Sitzungsprotokoll

der 69. Sitzung des Bauausschusses
Herrsching a. Ammersee
am 03.06.2019

Offentlicher Teil

Biirgermeister:
1. Birgermeister Christian Schiller
3. Birgermeisterin Christina Reich

Anwesend:

Gemeinderat Thomas Bader
Gemeinderétin Christiane Gruber
Gemeinderatin Gertraud Kohl
Gemeinderat Roland Libeck
Gemeinderat Johannes Puntsch
Gemeinderat Wolfgang Schneider
Gemeinderat Wilhelm Welte

Entschuldigt:
Gemeinderat Klaus Pittrich

Verwaltung:

Verwaltungsfachwirtin Melanie Faude
Verwaltungsfachwirt Guido Finster
Verwaltungsfachwirt Oliver Gerweck

Protokollfiihrer:
Verwaltungsfachwirtin Melanie Faude

Extern:

Gemeinde

Herrsching a. Ammersee
Bahnhofstralie 12
82211 Herrsching a A,

In Veriretung fir GR Pittrich

,/.

Frau Dipl-Ing. Monika Treiber (Landschaftsarchitektur u. Stadtplanung)
Herr Peter Schneider (Biiro SIGMETUM; Stadtplaner und Landschaftsarchitekt)
Herr Dr. Max Reicherzer (Kanziei Redeker Seliner Dahs)

Zur heutigen offentlichen Sitzung des Bauausschusses wurden samtliche 9 Aus-

schussmitglieder vorschriftsmaBig eingeladen.

Erschienen sind: 9

Es hat somit mehr als die Halfte der gesetzlichen Mitgliederzah! an der Beratung

und Abstimmung teilgenommen.
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Lfd.-Nr. Bezeichnung des Gegenstandes und Beschiuss

1. Birgermeister Ch. Schiller eréffnet um 17:00 Uhr die &ffentliche Sitzung des
Bauvausschusses und stellt die ordnungsgemaRe Ladung und Beschlussfahigkeit
fest. ‘

Tagesordnung
1) Genehmigung der Tagesordnung
2) Vollzug der Baugesetre;

Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich der Klosterwiese, Grund-
stiick FL Nr, 519, Gemarkung Breitbrunn;

- Behandlung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trégern
6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Einwendun-
gen, Bedenken und Anregungen
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Offentliche Sitzung

1) Genehmigung der Tagesordnung

Beschluss:
Mit der Tagesordnung besteht Einverstindnis.

Abstimmunagsergebnis: 8 Ja—Sﬁmmen/O Néin—Sﬁmmen

2) Volizug der Baugesetze,
Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich der Kiosterwnese,
Grundstiick Fl. Nr. 512, Gemarkung Breitbrunn;
- Behandlung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem, § 3
Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tragern &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrach-
ten Einwendungen, Bedenken und Anregungen

1. Burgermeister Christian Schiller begriiBt die anwesenden Planer Frau Monika
Treiber und Herrn Peter Schneider sowie den Rechisanwalt der Gemeinde, Herrn
Dr. Max Reicherzer und erldutert das bisherige Bauleitplanverfahren sowie den
Ablauf der heutigen Sitzung. Im Anschiuss begrift er die ebenfalls anwesenden
Verireter des Klosters, Sr. Marianne Rauner (Generalékonomin) und Herrn
Rechtsanwalt Konrad Gritschneder. Er erteilt das Wort an Sr. Marianne, die noch-
mals zu den Beweggrinden und dem Wunsch des Klosters, im Bereich der Klos-
terwiese bezahlbaren Wohnraum fiir Familien zu schaffen, Stellung nimmt Sie
driickt dariiber hinaus ihr Bedauern aus, dass dem Kloster im Zusammenhang mit
der vorliegenden Bauleitplanung das Bestreben nach Gewinnmaximierung unter-
stellt wird.

AnschlieBend erfolgt der Einstieg in die Abwagung.

Sachverhalt:

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und Tragerbeteiligung wurden die nach-
folgenden Steflungnahmen vorgebracht Die jeweiligen Abwéagungsvorschlage
ergeben sich aus der planerischen und juristischen Priifung.

Aufgrund der zum Teil sehr umfangreichen Stellungnahmen wird deren wesentli-

cher Inhalt stichpunkartig zusammengefassi. Auf die mit der Einladung verschick-
ten ausfithrlichen Anlagen wird daher verwiesen.
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Fir Ruckfragen zur Abwiagung bzw. planerische oder juristische Erlauterungen
stehen die Entwurfsverfasser Herr Schneider, Frau Treiber (Grilnordnung) und
Herr Dr. Reicherzer zur Verfiigung.

A: Behdrden und sonstige Tréger &ffentlicher Belange

| — (Nummerierung wegen der Ubersichtlichkeit aus Vorlage Entwurfsver-
fasser Gibernommen; Zitfer 1 fehit dort)

2. Bayerisches Landesamt fir Denkmalschutz; Stellungnahme vom 17.11.20186

- Melde- und Anzeigepflicht gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Der Hinweis wurde bereits in
der ausgelegten Fassung des Bebauungsplanes vom 02.11.2016 unter C.11.2,
aufgenommen.

Ergénzend wird der vorgeschlagene Wortlaut in die Hinweise aufgenommen,

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

3. Bavernwerk: Stellungnahme vom 17.1 1.2016

- Keine Einwendungen; Feststellung, dass Bebauung aus dem beste-
henden Ortsnetz versorgt werden kann

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Insofern im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung die Errichtung einer zusitzichen Trafostation erforderlich
werden sollte, erfolgen die diesbeziiglichen Planungen in Abstimmung mit dem
Bayernwerk. Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Die entsprechenden Anlagen kénnen auch ohne Festsetzung gemé&B § 14 Abs. 2
BauNVO genehmigt werden.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen 7 0 Nein-Stimmen

4. Landratsamt Starnberg, Untere Naturschutzbehdrde: Stellungnahme vom
21.12.2018

4.1 Benennung eines Pflanzzeitpunktes
42 Abstimmung der Ausgleichsflache mit der UNB
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Beschluss (4.1):

Da PflanzmaBnahmen im Umweltbericht den MinimierungsmaBnahmen zugeord-
net wurden, wird im stadtebaulichen Vertrag ein Pflanzzeitraum festgelegt. Dane-
ben besteht die Méglichkeit, ein Pflanzgebot nach § 178 BauGB zu erlassen. An-
derungen in den Festsetzungen sind deshalb nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

Beschluss (4.2):

Nach Ricksprache mit dem Kreisbauamt Starnberg wird die Entwickiung der
Ausgleichsflache in der Begriindung bzw. im Umweltbericht hinreichend ausge-
fithrt und tber eine Dienstbarkeit rechtlich gesichert. Da die Sicherung von Hand-
lungspflichten nicht liber eine Dienstbarkeit erfolgen kann, muss die erforderliche
Saatgutausbringung entweder iiber eine Festsetzung oder Uber einen stidtebauli-
chen Verirag erfolgen. Die Saatgutausbringung aus benachbarten, naturschutz-
fachlich hochwertigen Flachen ( zB. Kénigsberg) ist eine bewshrte Methode, um
die Entwicklung zu dem angestrebten Entwickiungsziel Lebensraumtyp 6510
(Artenreiche Flachlandmihwiese) zu initiieren und zu beschleunigen.

Die einmalige Saatgutausbringung auf der Ausgleichsflache FI. Nr, 313, Gemar-
kung Breitbrunn, soll daher in einem stddtebaulichen Vertrag aufgenommen wer-
den.

Eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Starnberg
ist bereits von Planungsseite aus erfolgt. Eine schriftliche Aussage liegt dazu noch
nicht vor, wird jedoch im Rahmen der weiteren Verfahrensschritte erwartet,

Die Gemeinde erachtet eine Ausgleichsflache von 5,314 m?2 fiir ausreichend, da
das Gebiet eine eher geringe bauliche Dichte aufweist.

Eine dichtere Bebauung wird bewusst nicht angestrebt, um den Charakter eines in
die Landschaft integrierten Baugebiets zu erhalten. Aufgrund der integrierien La-
ge bietet sich das Gebiet fiir eine aufgelockerte und landschaftsintegrierte Be-
bauung an, so dass sich auch keine anderen Standorte fir die Deckung des
Wohnbedarfs aufdrangen.

Die vom Grundstiickseigentimer fir den Ausgleich angebotene Flache auf FI, Nr.
313, Gemarkung Breitbrunn, wird bislang als Ackerflache genutzt. Als MaBnahme
zur Forderung der Artenvielfalt wird im Umweltbericht fiir die gesamte Grund-
stiicksflache von 8.640 m?2 vorgeschlagen, Aushagerungs- und EntwicklungsmaB-

nahmen vorzunehmen (Verpflichtung zur Mahd, Begrenzung der Mahdzeitraume, -

Heuwerbung, Ausbringung von Saatgut fiir Heublumen). Dadurch kann das Arten-
spekirum erweitert und die Flache hinreichend aufgewertet werden. Da jedoch
bereits ein geringes ékologisches Grundpotenzial der extensiv bewirtschafteten
Flache anzunehmen ist, sollte die gesamte Fliche von 6640 m? entsprechend
bewirtschaftet werden, um eine Ausgleichsfiache in der Wertigkeit von 5314 m2
gesichert zu erreichen.

Blatt: &
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Die Einhaltung der genannten MaBnahmen wird durch stadtebaulichen Verirag
und Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaates Bayern gesichert.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

5. Landratsami Starnberg, Untere immissionsschutzbehorde; Stellungnahme vom
21.122016

Empfehlung, Ausfahrten von Tiefgaragen sc zu orientieren oder abzuschirmen,
dass keine Blendung durch ausfahrende Fahrzeuge auftritt; TG-Rampen soliten
vollstandig umbaut werden

Beschluss:

Die Ausfahrten von Tiefgaragen filhren auf éffentliche Verkehrsflachen. Zwar
lassen sich eventuelle Blendwirkungen nicht ausschlieBen. Es gibt jedoch ver-
schiedene Méglichkeiten der Vermeidung, die der konkreten Bauausfihrung tber-
lassen werden sollen. Aus diesem Grund sollen keine diesbeziiglichen Festset-
zungen aufgenommen werden. Die Grundstiickseigentiimer miissen die ihnen
obliegenden Verkehrssicherungspilichten in eigener Verantwortung erfiillen. Ein
entsprechender Hinweis wird unter C, aufgenommen,

Die Anregungen zur volistandig umbauten Ausfilhrung von Tiefgaragenrampen
und zur Ausfihrung ohne schallharte Oberfiachen auf eine Tiefe von 6m werden
in die Hinweise aufgenommen. Auf eine Festsetzung wird verzichtet, da bautech-
nisch unterschiedliche Méglichkeiten bestehen, den gesetzlich erforderlichen
Schallschutz technisch umzusetzen; diese Mbglichkeiten bleiben den nachfolgen-
den Baugenehmigungsverfahren offen. Uber den gesetzlichen Schutz hinausge-
hende MaBnahmen des Immissionsschutzes sollen nicht festgelegt werden.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen .

6. Landratsamt Starnberg, Untere Denkmalschutzbehérde; Stellungnahme vom
21122016 ‘

Belange des Denkmalschutzes im Bebauungsplanbereich nicht betroffen; Hinweis
auf Baudenkmal auf Grundstiick Fl Nr. 631

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Belange des Denkmal-
schuizes wurden bereits unter C.11 der ausgelegten Fassung des Bebauungspla-
nes aufgenommen bzw. werden gem. Ziffer A 2. des vorliegenden Dokumentes
erganzt. Eine weitere Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Blat: 6
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7. Landratsamt Starnberg, Kreisbauamt; Stellungnahme vom 21.12.9016

7.1 Angaben zu verflgbaren Arten umweltbezogener Informationen
gentgen nicht der aktuelien Rechtsprechung

72 Verweis auf die Méglichkeit des beschleunigten Verfahrens in der
Begriindung kann wg. der Durchfihrung des Regelverfahrens da-
hin gestellt bieiben

73 Genereller Ausschluss ansonsten ausnahmsweise zulassiger Nut-
zungen muss begrindet werden

7.4 Definition der Grundflache entspricht nicht § 19 BauNVO; Einfii-
gen des Wortes ,nur® vor sHausgruppen*

75  Fassungsdatum BayBO in Festsetzung B 2.6 und bei Hinweis C. 9
{Stellplatzsatzung) streichen

7.6 Klarstellung zur Anrechnung von Baumen

7.7 Unterscheidung WR und WR1 zu Garagen in Begriindung erlau-
tern

78  Redaktionelle Vervollstandigung der Begriindung zu Kap. 1.6.1 un-
terhalb der Abbildung 13 (zweiter Satz zu wotaffelung der Baukér-
per?)

7.9  Ausgleichsflachenregelung muss textlich oder planzeichnerisch in
Festsetzungen integriert werden

7.10  Terrassen und Balkone sollten nicht gemeinsam einer Uberschrei-
tungsregelung zugeordnet werden

Beschluss (7.1):

Nach rechtlicher Uberprifung kommt die Gemeinde zum Ergebnis, dass die 6f-
fentliche Bekanntmachung tatséchlich nicht der aktuellen Rechtsprechung ent-
sprach.

Da die Gemeinde jedoch beabsichtigt, die &ffentliche Auslegung erneut durchzu-
fiihren, kann die fehlerhafte offentliche Bekanntmachung durch die Ergénzung der
Angaben zu den verfiigbaren Arten umweltbezogener Informationen im néchsten
Verfahrensschritt geheilt werden,

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (7.2):
Der Verweis auf die Moglichkeit zur Wahl des Verfahrens nach § 13a BauGB wird
aus der Begrlindung entfernt.

Abstimmungsergebnis: 9@ Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (7.3):
Die Gemeinde folgt der Anmerkung. Die Begriindung wird um eine entsprechende
Formulierung zum Ausschluss bestimmter Nutzungen ergénzt,

Abstimmungsergebnis: @ Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Blait: 7
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Beschluss (7.4): _
Die Gemeinde greift die Anregung auf und formuliert die Festsetzungen B.2.1. und
B2.4 zur Klarstellung neu,

In Bereichen, in denen Hausgruppen (,HG") zuldssig sind, (also z. B. Reihenhiuser,
Kettenhiuser), sollen auch Geschosswohnungsbau oder Mehrfamilienhiuser zu-
lassig sein; daher werden die Nutzungsschablonen ergénzt um die Bezeichnung
= fur ,Einzelhaus® gem. § 22 Abs. 2 BauNVO. Festsetzung B 2. 1. wird entspre-
chend ergénzt Die Formutierung ,nur Hausgruppen” entfalit daher. Es sind hin-
sichtlich aller Gebaudetypen nur die jeweils festgesetzten Gebaudetypen zulassig
(siehe zeichnerische Festsetzungen ,E* fir nur Einzelhiuser, ,E/HG* fiir Einzel-
hauser oder Hausgruppen sowie ,E/D* fiir Einzelhauser oder Doppelhéuser. Die
Einzelhguser kénnen auch mit mehreren Wohnungen ausgefiihrt werden (Ge-
schosswohnungsbau),

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

Beschluss (7.5):
Die Gemeinde folgt der Anregung, auf die Angabe des Fassungsdatums der Bay-
BO und der gemeindlichen Garagen- und Stellplatzsatzung zu verzichten.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (7.6):

Zur Klarstellung hinsichtlich der Anrechnung von Baumen werden folgende Fesi-
setzungen wie folgt geandert:

Festsetzung B4.6.:

~Je angefangenen 300m? Grundstiicksflache ist in Flichen nach B.1. ein Baum
aus der Artenliste zu pflanzen. Die im Plan gem. B.4.4. auf diesen Flachen festge-
setzten Baume kénnen hierauf angerechnet werden. MaBgeblich ist das Bau-
grundstiick i. S.v. § 19 Abs. 3 BauNVvO."

Festsetzung B4. 7.

»Auf Sffentlichen und privaten Griinflachen sind je angefangenen 200m2 Flache
mindestens ein Baum und finf Straucher aus der Artentiste zu pflanzen, Die im
Plan gem. B.4.4. auf diesen Flichen festgesetzien Biaume kénnen hierauf ange-
rechnet werden. Die Wiesenflachen sind mit Landschaftsrasen mit 30 % Kriuter-
anteil anzulegen; sie dirfen nicht gediingt werden. Das Méahgut ist nach jedem
Schnitt zu entfernen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

Beschluss (7.7):

Die Gemeinde folgt der Anregung zur Unterscheidung des WR und des WR1 im
Hinblick auf die Verortung der Garagen. Die Begrindung wird entsprechend er-
ganzt,

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / O Nein-Stirmmen

errsching
Sitzungsprotokoll Ammersee
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Beschluss (7.8):

Der Anregung wird Rechnung getragen. Die Begriindung wird in Kap. 1.5.1 unter-
halb der Abbildung 13 vervolistandigt.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschiuss (7.9):

Die Zuordnung der Ausgleichsflache zum Eingriff wird auf der FI. Nr. 313, Gemar-
kung Breitbrunn, anhand eines stadtebaulichen Vertrages vorgenommen, der vor
dem Satzungsbeschiuss geschlossen wird.

Unter Bezugnahme auf § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB wird daher von einer entspre-
chenden Festsetzung abgesehen. :

Eine Herstellung der Ausgleichsflache am Eingriffsort wird seitens der Gemeinde
nicht als zweckméBig erachtet, weil die Flachen im Plangebiet zur Landschaftsge-
staltung, fir das lLandschaftserlebnis (Wegeverbindungen, Spielplatz) bzw. zur
Bebauung verwandt werden sollen,

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

Beschluss (7.10): ‘

Die Gemeinde greift die Anregung auf und regelt beziiglich der Zulassigkeit von

Terrassen und Balkonen anhand Festsetzung B 2. 3, dass fiir sie im Sinne des §

16 Abs. 5 BauNVO eine GR zulassig ist, die 50% der zulissigen GR der jeweiligen
- Hauptgebiude betragt. Die Gemeinde sieht Terrassen und Balkone als Teile bau-

licher Anlagen an, flr die mit dieser Festsetzung das zuldssige MaR der baulichen.

Nutzung separat gerege[t wird.

~ Bei der Betrachtung der Obergrenzen gem. § 17 BauNVO werden die Grundﬂa—
chen der Gebaude und die Grundflachen der Terrassen und Balkone als zusam-
mengehorige Grundflachen beriicksichtigt,

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

8. Landraisamt_Starnberg, Untere StraBenverkehrsbehérde: Stellungnahme vom
056.12.20186

Keine- grundsatzlichen Bedenken, Verweis auf Stellungnahme vom 21032016
hinsichtlich Stauraum vor Garagen/Tiefgaragen und Anmerkung der Radver-
kehrsbeauftragten

Beschluss:

Die Stellungnahme vom 21.03.2016 wurde bereits in der Abwégung zum vorheri-
gen Verfahrensschritt berlicksichtigt. Es wird auf die diesbeziigliche Beschlussla-
ge verwiesen. Eine Anderung der Planung ist daher nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Blatt: 9
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9. Regierung von Oberbayern, Brand- und Katastrophenschutz; Stellungnahme
vom 14.11.2016

9.1 Hinweis auf Ermitttung Léschwasserbedarf

9.2 Hinweis auf Anlage/Ausgestaltung éffentlicher Verkehrs-
flachen

9.3 Hinweis Rettungswege

Beschluss (9.1):

Mit Nachricht vom 23.11.2016 teilte die AWA-Ammersee mit, dass die Voraussei-
zungen des DVGW-Arbeitshiattes W405 hinsichtiich der Dimensionierung des
Rohrleitungsnetzes fir die Léschwasserversorgung eingehalten werden miissen;
der Grundschuiz der Léschwasserversorgung ist im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes mit 48 m3/h (800 I/min,) gewahrleistet.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (9.2):

Die erforderliche Tragfahigkeit der dffentiichen Verkehrsflachen wird im Zuge der
ErschlieBungsplanung gewahrleistet. Dabei erfolgt eine entsprechende Abstim-
mung mit der érilichen Feuerwehr und dem Kreisbrandrat. Die Leistungsfahigkeit,
insbesondere Kurvenradien und Breite, der StraBe fir die Feuerwehr und Ret-
tungsfahrzeuge wurde planerisch gepriift. Eine Skizze mit der Darstellung der
Schleppkurven wird der Begriindung beigefiigt.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen /7 0 Nein-Stimmen

Beschluss (9.3):

Den brandschutzrechtlichen Befangen hinsichtlich Rettungswegen ist in der nach-
folgenden Baugenehmigungsplanung Rechnung zu tragen. Eine Anderung der
Planung ist daher nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

10. Deutsche Telekom; Stellungnahme vom 24.11.29016 (i, V. m. 18.04.201 6)

Hinweis auf im Planungsbereich befindliche Telekommunikationsanlagen

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen; die Belange werden im Rahmen
der ErschlieBungsplanung bei der Spartenkoordination beriicksichtigt. Im Ubrigen
wird auf die Abwagung im vorhergehenden Verfahrensschritt verwiesen. Eine An-
derung der Planung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: § Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

‘Biatt: 10
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11, Wasserwirtschafisamt Weilheim; Stellungnahme vom 17.11.2016

Bedenken hinsichtlich Niederschlagswasserbeseitigung; Anregung, flr die Sohl-
lage etwaiger Sickerschachte einen Mindestabstand von 1,50m iiber dem Mittle-
ren Hochsten Grundwasserstand festzusetzen

Beschluss:

Die Gemeinde Herrsching hat ein Planungsbiiro (Biro Neudert) mit der Erstellung
eines Entwasserungskonzeptes beauftragt, das mit Datum vom 24.09.2018 vor-
liegt.

Die Begriindung wird in Kap. 1.5.5. um sinngemiB folgende Formulierung ergénzt:
#Mit Schreiben vom 08.10.2018 liegt ein Entwasserungskonzept des Ingenieurbii-
ros Neudert GmbH, Herrsching, vom 24.08.2018 vor. Grundlage dafir bildete eine
Untersuchung der Versickerungsfahigkeit (Durchlissigkeitsbeiwerte kf) der ange-~
troffenen Bodden durch Blasy+Mader GmbH, Eching, vom 18.11.2016. Daraus
geht hervor, dass die ermittelten kf-Werte in einem Bereich zwischen 1,16x10-
Bm/s und 1,79x10-bm/s liegen. Dies bedeutet eine geringe Wasserdurchlassig-
keit; an zwei Probestellen konnte keine Wasserdurchldssigkeit festgestelit werden.
Das 1B Neudert empfiehlt daher eine Ableitung des gesammelten Niederschlags-
wassers in den Ammersee auf der Grundlage einer beschrankten wasserrechtli-
chen Erfaubnis, die beim Landratsamt Starnberg zu beantragen ist.

Aus dem Entwésserungskonzept ergibt sich kein Festsetzungsbedarf; eine Ande-
rung des Planteils ist daher nicht erforderlich; gleichwohl werden die Hinweise
entsprechend ergénzt,

Der Hinweis zu eventuellen Sickerschichten (ehemals C 12.7) entfallt dement-
sprechend.

Erganzend liegt mit Nachricht vom 20.03.2019 eine Einschitzung der Fachkundi-
gen Stelle fiir Wasserwirtschaft am Landratsamt Starnberg vor, die bestatigt, dass
gegen eine Einleitung in den Ammersee keine grundsatzlichen Bedenken beste-
hen und ein Neubau eines gréBer zu dimensionierenden Niederschlagswasserka-
nals zu empfehlen sei, da der vorhandene Kanal eine begrenzte hydraulische Leis-
tungsfahigkeit hat.

Die Begriindung wird entsprechend ergénzt. Die rechtsverbindliche Umsetzung
des Niederschlagsentwésserungskonzepts erfolgt im ErschlieBungsvertrag.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

B: Blrger

12, Ingeborg und Gert Hauske, SeeblickstraBe 13a; Stellungnahme vom
11.12.2016

121 warum ganze Flache, Bedarf Kloster geringer; Reduzierung auf ur-
spriinglich geplantes MaB von 8.000m? gefordert

Blatt: 1.1
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Lid.-Nr. Bezeichnung des Gegenstandes und Beschluss

122  Stau wg. Lkw (vorgeschriebene Route? Aufkommen fiir Schiden?
MaBnahmen zur Verkehrssicherheit? Bebauung soll in zeitlich ge-
trennten Phasen erfolgen

123  Stromversorgung ausreichend? Aufkommen fir Schaden bei
Stromausfall?

124 GR zu hoch; Verringerung GFZ gefordert

125  Bleibt Seeblick erhalten? Sichtschneisen?

Beschiuss (12.1):

Die Gemeinde sieht einen stadtebaulichen Regelungsbedarf innerhalb des ge-
samten Geltungsbereichs. Dazu hat die Gemeinde eine Bedarfsabschatzung vor-
genommen, wie sie in Kap, 1.2 der Begriindung bereits dargelegt ist.

Eine Verldeinerung des Geltungsbereichs wiirde dem Bedarf nicht gerecht und
hétte eine bauleitplanerische Teilldsung zur Folge, die zu einem spateren Zeit-
punkt eine Fortfiihrung der Bauleitplanung hervorrufen wiirde. Die Gemeinde will
daher bereits zum jetzigen Zeitpunkt eine bauleitpfanerische Ldsung innerhalb des
Geltungsbereichs erreichen.

Eine Anderung der Planung ist daher nicht angezeigt.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschiuss (12.2):

Hinsichtlich der Verkehrssituation hat die Gemeinde zwischenzeitiich ein Gutach-
ten zur Priifung der Verkehrsbelastung in Auftrag gegeben. Dieses Gutachten des
Stadt- & Verkehrsplanungsbiro Dr. Kaulen liegt seit 04.05.2018 vor und kommt
zu dem Ergebnis, dass die ErschlieBungsqualitat ausreichend ist und die Qualitat
des Verkehrsablaufes ausreichend bleiben wird. Das Gutachten fasst zusammen,
dass die angetroffenen und geplanten StraBenverkehrsanlagen den Anforderun~
gen an verkehrliche Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit entsprechen und
sich die Anforderungen, die an diese StraBenverkehrsanlagen zu stellen sind,
durch das zusétziche Verkehrsaufkommen nicht &ndern, soweit BestandsstraBen
betroffen sind.

Wihrend der Bauphase kommt das Gutachten zusammengefasst zum Ergebnis,
dass die Knotenpunkte auch in der Bauphase ausreichend Kapazitatsreserven der
Leistungsfahigkeit aufweisen, die Baustellen- und Anliegerverkehr aufnehmen
konnen. Bei den StraBenquerschnitten wird festgestellt, dass sie fur den Begeg-
nungsfall Lkw-Pkw nicht ausreichen. Dies schlie8t jedoch die Entwicklung des
Gebietes nicht aus; vielmehr wird empfohlen, zur Sicherstellung der Erreichbarkeit
aller Grundstiicke fir Anlieger als auch fiir Versorgung und Rettungsdienste ein
Verkehrskonzept fiir die Bauphase zu entwickeln, Dieses kann z. B. Anfahrtsrou-
ten und zeitliche Festlegungen fir Schwerlastverkehr beinhalten. Das Verkehrs-
konzept ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu erstellen und bedarf keiner
genaueren Regelung im Bebauungsplan.

Eine abschnittsweise Bebauung ist nicht ausgeschlossen. Sowohl die Bebauung
als auch die ErschlieBung solien in einem ErschlieBungsvertrag geregelt werden.

Blatt: 12
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Lfd.~Nr. Bezeichnung des Gegenstandes und Beschluss

Hergestellte Straflen sind i d. R. fir die Nutzung auch durch Schwerlastverkehr
ausgelegt Beschadigungen sind aus dieser Sicht nicht zu erwarten. Regelungen
2u auBerordentlichen Beschadigungen sind Gegenstand der nachfolgenden Er
schlieBungs- und Bauplanungen. In diesem Rahmen wird dann auch eine Be-
standsaufnahme erfolgen.

Die Begriindung wird um entsprechende Ausfiihrungen ergénzt.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / 0O Nein-Stimmen

GR Schneider war bei der Beratung und Abstimmung zu dieser Beschluss-
fassung nicht im Sitzungssaal anwesend.

Beschluss (12.3):

Die Stromversorgung kann iber das vorhandene Netz sichergestellt werden. In
diesem Zusammenhang wird auch auf die Abwagung zu Ziffer A. 3. verwiesen.
Eventuelle Schaden bei Stromausfillen sind privatrechtliche Angelegenheiten
zwischen Stromkunde und Energieversorger bzw. Angelegenheit ausflihrender
Baufirmen.

Eine Anderung der Planung ist daher nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

GR Schneider war bei der Beratung und Abstimmung zu dieser Beschluss-
fassung nicht im Sitzungssaal anwesend.

Beschluss {(12.4 und 12.5); )

Die Gemeinde hat in der Planung groBzligige Griinziige vorgesehen, die ~ z. B. von
der SeeblickstraBe aus — Sichischneisen Richtung See darstellen. Die Gemeinde
sieht in der Durchwegung der Griinziige zudem eine Verbesserung der Eignung
fir Naherholungssuchende, die Aussichtsmoglichkeiten auch abseits von Ver-
kehrswegen nutzen kénnen.

Durch Begrenzung der Hohenentwicklung, Anordnung von Griinzonen und Gelan-
destaffelung hat die Gemeinde ebenfalls darauf hingewirkt, eine Einbettung der
Bebauung im Geltungsbereich derart zu gestalten, dass weiterhin Sichtbeziehun-
gen zu Ammersee und Alpenkette maglich sind. Gleichwohl sind die Mdglichkeiten
dazu aufgrund der Situationsgebundenheit der zu entwickelnden Flache begrenzt.

Eine Auflockerung der Bebauung an der SeeblickstraBe kann dadurch erreicht
werden, dass kleinere Einzelhauser mit einer maximalen GR von 110 m? festge-
setzt werden. Eine blickdichte Wirkung des Baugebietes soll dadurch zusétzlich
-vermieden werden,

Durch die nun geplante kleinteiligere Bebauung am Oberhang verbessern sich die
Durchblickméglichkeiten von der SeeblickstraBe und den Oberliegern aus.

Fir eine realistische Beurteilung der Sichtbeziehungen wurde eine skizzenhafte
illustration gefertigt, die der Begriindung beigefiigt wird,

Blatt; 13
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Lid.-Nr. Bezeichnung des Gegenstandes und Beschluss

Im Ubrigen soli das MaB der zuléssigen baulichen Nutzung jedoch nicht weiter
verringert werden, weil die festgesetzten Grinflachen einerseits als ausreichend
erachtet werden und zum anderen eine weniger dichte Bebauung nicht dem Ge-
bot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und dem Vorrang der Innen-
entwicklung entsprechen wiirde.

Der Gemeinderat billigt die Umplanung zur Aufiockerung der Bebauung entlang
der SeeblickstraBe sieht jedoch von einer weiteren Verringerung des MaBes der
baulichen Nutzung ab.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

GR Schneider war bei der Beratung und Abstimmung zu dieser Beschiuss-
-fassung nicht im Sitzungssaal anwesend.

13 Katharina _und Hans GeiB, SeeblickstraBe 23: Stellungnahme vom
15.12.2016

13,1 Flache zu groB, kein Bedarf (Bevolkerungswachsturmn durch Zuzug mit
Migrationshintergrund bei Prognose beriicksichtigt, tatsachlich aber
eher Verringerung der Bevilkerung); Bebauung zu massiv (Fremd-
korper im Hinblick auf Nachbarbebauung)

182 Nachfolgekosten wg. Anderung der bestehenden Infrastruktur (Kanal
etc.) zu erwarten; Kosten soll Investor (ibernehmen

133 Keine Alternativszenarien dargestellt

13.4  Abstimmungsgebot eingehalten (mit Nachbargemeinden)? Angebot
zur nachhaltigen Bevolkerungsentwicklung im Bereich Ammersee
ausreichend, auch ohne Bebauung Klosterwiese

135 Bezugauf§ 1 Abs. 6 BauGB
Keine Abwagung 6ffentlicher gegen private Belange; keine Alternati-
ven; keine Wirdigung der Wohnbedirfnisse der ansissigen Bevéike-
rung (Seeblick wertbildender Faktor, daher nicht unerhebliche Wert-
minderung = schwerwiegender Eingriff, der zu ersetzen ist); keine
ausreichende friihzeitige Beteiligung der TéB; keine Offenlegung des
stédt. Vertrages (moglicherweise unzuldssige Planbindung vorab);
Nachteile auch durch héheres Verkehrsaufkommen und Larmbelas-
tung; Verkehrssicherheit; Griinflichen und AusgleichsmaBnahmen
nicht geeignet, Freizeitbediirfnisse der Anwohner (Ruhe und raumli-
che Trennung) zu befriedigen; nachhaltige Stérung des harmonischen
und natiirlich gewachsenen Ortsbildes,

Beschluss (13.1):

Die Dartegungen in Kap. 1.2 der Begriindung basieren auf Daten des Bayerischen
Landesamtes fiir Statistik; unter dem Begriff der Wanderungsbewegungen sind
Bevolkerungsanderungen sowohi von Menschen mit als auch ohne Migrationshin-
tergrund zu verstehen. Die Daten reprasentieren daher statistische Werte, die auf
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L£fd.~Nr. Bezeichnung des Gegenstandes und Beschluss

der Grundlage der Beobachtungen des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik
Prognosen ermdglichen kénnen. Hinsichtlich unterschiedlicher méglicher Entwick-
lungen wurden unterschiedliche Trends aufgezeigt. Die tatsichliche Entwicklung
kann sich von den statistischen Trends unterscheiden. Gleichwoh! sieht die Ge-
meinde den dargelegten Trend als geeignet fiir eine Einschatzung der Bevétke-
rungsentwicklung an. In diesem Sinne geht die Gemeinde von einer Bevilke-
rungszunahme von 136 bis 214 Personen bis ca, 2027 aus.

Die mit dem neuen Planungskonzept realisierbare Wohnflache belduft sich auf rd,
8.000m? Bet einer durchschnittiichen genutzten Wohnflache von 51,8m? je Ein-
wohner (Statistik kommunal, Bayerisches Landesamt fiir Statistik) berechnet sich
so ein Wohnflachenangebot fiir ca. 174 Personen. Dies entspricht dem Mittelwert
zwischen den prognostizierbaren Szenarien ,konstante Trends* und ,erhéhter Zu-
zug”.

Nimmt man die Variante ,erhdhter Zuzug* an, verbliebe sogar ein weiterer Bedarf
an Wohnraum, den das vorliegende Planungsvorhaben nicht anbieten kann.

Ohne neue Einwohner muss die Gemeinde mit einem Bevolkerungsriickgang und
einem zunehmenden Altersdurchschnitt der Bevélkerung rechnen (s. Ziffer 1.2 der
Begriindung). Dem wird durch zusétzliche Wohnbaufléchen entgegenwirkt,

Die Gemeinde geht daher davon aus, dass der ermitielte Bedarf angemessen ist.
Ergénzend wird in diesem Zusammenhang auch auf die Abwagung zu Ziffer
B.12.1. verwiesen,

Zur Beurteilung der tatsachlichen baulichen Dichie filhren Kap. 1.4. und 15.2. der
Begriindung bereits aus. Demnach ist festzustellen, dass die bauliche Dichte bei
der ganz Uberwiegenden Mehrzah! der vorgeschlagenen Baugrundstiicke im Be-
reich oder unter den errechneten Vergleichswerten der Bestandsbebauung auf
Nachbargrundstiicken liegt. Die Begriindung wird diesbeziiglich um weitere Aus-
fuhrungen ergéanzt,

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

GR Schneider war bei der Beratung und Abstimmung zu dieser Beschluss-
fassung nicht im Sitzungssaal anwesend.

Beschluss (13.2);

Es ist vorgesehen, dass die Kosten beim ErschiieBungstrager liegen und keine
Kosten auf die Gemeinde und die Anlieger zukommen. Diesbeziigliche Regelun-
gen werden im ErschlieBungsvertrag getroffen. ‘

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

GR Schneider war bei der Beratung und Abstimmung zu dieser Beschluss-
fassung nicht im Sitzungssaal anwesend.

Gemeind

Fscning
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Lid.-Nr. Bezeichnung des Gegenstandes und Beschluss

Beschluss (13.3):

Die Prifung von alternativen Planungsméglichkeiten erfoigt i. S. d. Leitfadens ,Der
Umweltbericht in der Praxis® der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsmi-
nisterium des Innern und des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt, Ge-
sundheit und Verbraucherschutz (Miinchen, 2007) i. d. R. im Umweltbericht.

Die Flache des Geltungsbereiches eignet sich besonders aufgrund der Innerorts-
lage fir die Entwicklung. AuBerdem besteht die Bereitschaft des Grundstiicksei-
gentlimers, die Flachen zu erschlieBen und dem Grundstiicksmarkt zur Verfiigung
zu stellen. Der Nachfrage nach Wohnfléchenbedarf kann so an zentraler Stelle
nachgekommen werden. Eine Entwicklung an anderer Stelle bedeutet meist eine
Ausdehnung von Siedlungsflachen in die umgebende Landschaft und Ausweitung
/Ausuferung des Siedlungskérpers.

Eventuell vorhandene emtwicklungsfahige Leerstande sind der Gemeinde haufig
nicht bekannt oder in ihrer Entwickiungsfahigkeit aufgrund anderer Umstinde
gehemmt oder unsicher.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

GR Schneider war bei der Beratung und Abstimmung zu dieser Beschluss-
fassung nicht im Sitzungssaal anwesend.

Beschluss (13.4):

Kap. 1.2 der Begriindung leitet den Bedarf aus der speziellen Prognose fiir den
Ortsteil Breitbrunn ab.

Das Abstimmungsgebot wurde insoweit beriicksichtigt, als die Nachbargemeinden
am Verfahren beteiligt wurden. Abzuwagende Stellungnahmen der Nachbarge-
meinden sind jedoch in den entsprechenden Verfahrensschritten nicht eingegan-
gen.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

GR Schneider war bei der Beratung und Abstimmung zu dieser Beschluss-
fassung nicht im Sitzungssaal anwesend.

Beschluss {(13.5):

Die Gemeinde fiihri das Bauleitplanverfahren nach den MaBgaben des BauGB
durch. Dariiber hinausgehend informiert die Gemeinde durch Biirgerversammiun-
gen und Prasenzveranstaltungen. Ein planungsunibliches Verfahren kann nicht
erkannt werden. :

Eine Abwagung der in den Verfahrensschritten vorgetragenen Belange nimmt der
Bauausschuss vor. Die im vorliegenden Verfahrensschritt vorgetragenen Belange

sind bislang nicht abgewogen, sondern werden vorliegend in die Abwéagung ein-
gesielit.
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Im stadtebaulichen Vertrag vom 19.11.2014/3.12.2014 haben die St. Josefskon-
gregation und die Gemeinde neben der Vereinbarung zur Erstattung der Pla-
nungskosten unter Ziffer 4. auch angekindigt, dass ein notarieller Vertrag zum
Einheimischenmodell abgeschlossen werden soll. Mittlerweile ist es zu erheblichen
Veranderungen der Umsténde gekommen, weil die Bodenpreise exorbitant ge-
stiegen sind und weil es neuere Entwicklungen in Bezug auf die europarechtliche
Zulassigkeit von Einheimischenmodellen gibt, Die Gemeinde und die St Josef-
- kongregation mdchten deshalb von einem notariellen Vertrag zur Absicherung der
Einheimischenbindung absehen. Stattdessen wird die St Josefskongregation ihre
Absichten der VerduBerung durch Vorlage einer rechilich nicht verbindlichen, aber
mit den Aufsichisbehdrden der Kirche abgestimmten Selbstverpflichtung konkre-
tisieren, die dem Gemeinderat vorgelegt wird. Gemeinsames Ziel bleibt es, einsei-
tige Bevolkerungsstrukturen durch berwiegende Ansiedlung besonders einkom-
mensstarker und vermégender Bevolkerungsgruppen zu vermeiden.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass auf diese Weise die Umsetzung gemeindfi-
cher Interessen z. B. hinsichtlich der Vergabe von Baugrundstiicken nicht mit
rechtlicher Verbindlichkeit gesichert ist, sieht jedoch in der Eigenschaft des Eigen-
tlmers als Reprasentant der Kirche, seiner Stellung als Kérperschaft des offentti-
chen Rechts und wegen der Gemeinnitzigkeitsbindung der Kongregation (8§ 4, 3
Satzung St Josefkongregation i.V.m. §§ b2 — 54 AO, § 4 Nr. 18 USIG) hinrei-
chend Anlass, auf eine Einhaltung der bisherigen in Vertragsform angestrebten
Regeiungsinhalte aufgrund ahnlich gelagerter Interessen auch auBervertraglich
vertrauen zu kénnen, In Ubereinstimmung mit der gesetzlichen Regelung des § 11
Abs, 1 Nr. 3 BauGB wurde im stadtebaulichen Vertrag geregelt, dass der Grund-
stiickseigentimer die Kosten fiir externe Planungsleistungen zu tragen hat. Von
einer unzulassigen Bindung vorab kann jedoch nicht ausgegangen werden. Viel-
mehr behalt sich die Gemeinde vor, das Bauleitplanverfahren einzustellen, wenn
ihr dies aufgrund vorgebrachter Einwendungen erforderlich erscheint. In diesem
Fall kommt es zu keiner Riickerstatiung von Planungskosten an den Grundstiick-
seigentimer.

Der freie Blick auf den Ammersee stellt ein abwagungserhebliches privates Inte-
resse dar, Die Gemeinde erachiet jedoch die Deckung des Wohnbedarfs als vor-
rangig an. Durch groBzigige Eingriinung wird zudem eine Integration des neuen
Baugebiets in das Landschaftsbild erreicht. Ferner wurde die Planung nochmals
zur Verbesserung der Blickbeziehungen auf den See iiberarbeitet. Im Ubrigen wird
auf die Abwagung zu Ziffer B.12.5 verwiesen.

Hinsichtlich der verkehrlichen Situation hat die Gemeinde ein Gutachten zur Pri-
fung der Verkehrsbelastung in Auftrag gegeben, Dieses Gutachten des Stadt- &
Verkehrsplanungsblro Dr. Kaulen liegt seit dem 04.05.2018 vor und kommt zu
dem Ergebnis, dass die ErschlieBungsqualitét ausreichend ist und die Qualitat des
Verkehrsabiaufes erhalten bleiben wird. Das Gutachten fasst zusammen, dass die
angetroffenen StraBenverkehrsanlagen den Anforderungen an die verkehrliche
Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit entsprechen und sich die Anforderun-
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gen, die an diese. StraBenverkehrsanlagen zu stellen sind, durch das zusatzliche
Verkehrsaufkommen nicht dndern. Das neue Baugebiet beeinflusse die StraBen-
raumgestaltung und daran zu stellende Anforderungen im Bestand nicht entschei-
dend. Hinsichtlich des ruhenden Verkehrs beschreibt das o. g. Gutachten, dass bei
StVO-konformem Parkverhalten die Sicherheit und Befahrbarkeit der éffentlichen
Verkehrsflachen gewshrleistet ist. Das Gutachten kommt beziglich des FuBgan-
gerverkehrs zu dem Ergebnis, dass die Anbindung liber die éffentlichen StraBen
und Wege sichergestellt ist, und dass aufgrund der niedrigen Kfz-Mengen, der
reinen ErschlieBungsfunktion und der begrenzten Platzverhilinisse eine Fihrung
von FuBgéngern im Mischverkehr magich ist.

Hinsichtlich der verkehrlichen Situation wihrend der Bauphase kommt das Gut-
achten zusammengefasst zum Ergebnis, dass die Knotenpunkte auch in der Bau-
phase ausreichend Kapazitatsreserven der Leistungsféahigkeit aufweisen, die Bau-
stellen- und Anliegerverkehr aufnehmen kénnen. Bei den StraBenguerschnitten
wird fesigestellt, dass sie fiir den Begegnungsfall Lkw-Pkw nicht ausreichen, Dies
schlieBt jedoch die Entwicklung des Gebietes nicht aus; vielmehr wird empfohlen,
zur Sicherstellung der Erreichbarkeit aller Grundstiicke fir Anlieger als auch fur

Versorgung und Retftungsdienste ein Verkehrskonzept fiir die Bauphase zu entwi-
ckeln. Dies erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.
Die Begrindung wird um entsprechende Ausfuhrungen ergénzt,

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

GR Schneider war bei der Beratung und Abstimmung zu dieser Beschluss-
fassung nicht im Sitzungssaal anwesend.

14 RA Glock, Liphart, Probst fiir Eva Eckert: Stellungnahme vom 20.12.2016

144

1411, - 3. Allgemeine Hinweise zur Grundstiickssituation

1414, Wert des Grundstiicks besteht ausschlieBlich aufgrund der Blickbeziehung
zum Ammersee (kaum Bebauungsméglichkeit wg. eingetragener Bebau-

ungsbeschrankung)
14.01.

14111, Blickbeziehung durch Ancrdnung der Baurdume nicht méglich, daher

Empfehiung Baurdume entsprechend zu verschieben

1442, Ebenso Beeintrachtigung der Sichtbeziehung wg. festgesetztem Baum

141.3. Einschrankung Seeblick wg. zu erwartender Hohe der Bebauung; Anre-
gung: Hohenentwicklung reduzieren

14114, Verbreiterung des sidlichen Griinzuges; GR zu hoch

14115, Verschérfung der iiberdimensionierten Bebauung durch Zulassigkeit von
Garagen auBerhalb der Baurdume (Riegelwirkung) .

14/18.  Optische Verschlechterung wg. aufgestanderte Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie
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1417, Verkehrssituation nicht hinreichend gelést (Rickstau, ruhender Verkehr);
SeeblickstraBe dafiir nicht ausgelegt
14118, noch stérkere Belastung der Seegrundstiicke und Badeplatze; Spannun-
gen durch zusatzliche Wohneinheiten vorprogrammiert
14119, durch erhebliche Nachverdichtung Beeintrichtigung der hohen Qualitat
der bestehenden Wohnbebauung

Beschluss (14.1.4., 14.11.1-6. und 9.):

Zusammenfassend wird eine Beeintrachtigung der Sichtbeziehungen vom Grund-
stiick der Vorsprecherin zum Ammersee hin eingewendet.

Durch Begrenzung der Hohenentwicklung, Anordnung von Griinzonen und Gelan-
destatfelung hat die Gemeinde darauf hingewirkt, eine Einbettung der Bebauung
in den Landschafisraum derart zu gestalten, dass weiterhin Sichtbeziehungen zu
Ammersee und Alpenkette moglich sind. Gleichwoh! sind die Méglichkeiten be-
grenzt und etwaige Beeintrachtigungen privater Interessen wegen der Situations-
gebundenheit des Grundstiickseigentums hinzunehmen,

In diesem Zusammenhang wird auch auf die Abwagung zu Ziffer B.12.4 und
B.12.5 verwiesen.

Durch die geplante Auflockerung der Bebauung mit kleineren Baufenstern an der
SeeblickstraBe ergibt sich gegentiber der bisherigen Anordnung eine weitere Off-
nung der Baugrenzen dergestalt, dass eine Sichiverbindung zum Ammersee hin
moglich bleibt. Durch Festsetzung von Flachen zur Anordnung von Garagen ist
sichergestellt, dass die ,Liicken* zwischen den Baufenstern nicht durch diese
Kleingebaude geschlossen werden. Auch insoweit wird die optische ,Durchlassig-
keit’ des Baugebiets verbessert.

Der fesigesetzie Baum ist grinordnerisch zur Gliederung der SeeblickstraBe fest-
gesetzt. fm Hinblick auf das vorgenannte Konzept mit kleineren Gebauden kann
dessen Standort unter Wahrung der Anfahrtsmdglichkeit zur Garage kiinftig ent-
sprechend den neuen zeichnerischen Festsetzungen verschoben werden,

Die Gemeinde sieht aber darlber hinaus keinen Anlass, die Siedlungsentwicklung
zugunsten einzelner Anwohner aufgrund derzeit vorhandener Sichtbeziehungen
von Einzelgrundsticken aus zuriickzustellen. Einer weiteren Reduzierung der Bau-
flachen oder des MaBes des baulichen Nutzung sowie einer VergréBerung der
Grinflachen wird nicht zugestimmt, weil damit der Wohnbedarf nicht in ausrei-
chendem MaB gedecki wirde. Der vorliegende Entwurf ermdglicht ein ausgewo-
genes Verhéltnis von Wohnbauflachen, Erholungs- und Grinflichen und Erhaltung
von attrakiiven Sichtbeziehungen.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

GR Schneider war bei der Beratung und Abstimmung zu dieser Beschiuss-
fassung nicht im Sitzungssaal anwesend.

Beschluss (14.11.7. und 14.11.8.):
Zur Verkehrsbelastung wird auf die Abwégung zu Zitfer B.13.6 verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja~-Stimmen / O Nein-Stimmen

Herrsehing
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GR Schneider war bei der Beratung und Abstimmung zu dieser Beschluss-

fassung nicht im Sitzungssaal anwesend.

15 Alev_und Wolfgang Danninger, Klosterwiese 6; Stellungnahme vom
19.12.2016 '

15.1 “Bedart: Begrindung vofler Widerspriiche (Bedarf und Nachverdichtung,
einerseits Erhalt des dérfiichen Charakiers, andererseits stadtebauliche
Entwicklung gefordert); Bedarf an Wohnraum soll iiberdacht werden

15.2. : Kosten fiir Anwohner: Kosten fir StraBenausbau, Kanal etc. sollen mitge-
teilt werden, StraBenausbauplan und Zeitplan soll vorgelegt werden

153, Verkehr: enge und uniibersichtliche StraBen, erhéhtes Verkehrsaufkom-
men, Larmbelastigung

tB.4.  Verkehrssicherheit: u. a. Akkumulation mit Badegésten steigert die Gefah-
renlage, spitze Winkel bei neuen Einmiindungen; Verkehrskonzept flr ge-
samten Bereich soll erarbeitet werden (Parkverbot in Steilkurven, 30-
Zone)

155, « Larmentwicklung

156. Haftung fiir Felgeschaden (Verschiebung Grundwasserverhaltnisse, ggf.

Keller u. TG von Hangschichtwasser betroffen, Versickerung; derzeit keine.

Frobleme mit Wassereintritt

15.7.. Bebauungsplan: keine Gleichbehandlung mit angrenzendem Bebauungs-
plan Kiosterwiese (Héhe der Gebaude, GFZ eic)

158, Infrastrukiur: Konzept fur Infrastruktur soll vorgelegt werden (derzeit kein
Lebensmittelvollsortimenter, 6#fentliche Verkehrsanbindung, Radweg...)

159.  Artenschutz: Ringelnatter nicht in saP berlcksichtigt

Beschluss (15.1);

Kap. 1.2 der Begrindung entwickelt verschiedene Varianten einer moglichen Be-
vBlkerungsentwicklung. Obwohl diese jedoch mit prognostischen Unsicherheiten
verbunden sind, wird mit dem Bebauungsplan jedenfalls ein Teil des Bedarfs ge-
deckt und einem Riickgang der Bevolkerung bzw. einseitigen Altersstrukturen
vorgebeugt. Das Ziel der Versorgung des Wohnflachenbedarfs wird durch die vor-
gesehene stadtebauliche Dichte erreicht; eine geringere Dichte wirde zu einer
geringeren Deckung des Wohnbedarfs fiihren.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die Abwagungen zu Ziffern B.12.1.,
B.13.1 und B.13.4 verwiesen,

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

GR Schneider war bei der Beratung und Abstimmung zu dieser Beschluss-
fassung nicht im Sitzungssaal anwesend.
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Beschluss (15.2):

Hinsichtlich der ErschlieBungskosten wird auf die Abwagung zu Ziffer B 13.2 ver-
wiesen, Derzeit ist keine erstmalige Herstellung der bestehenden StraBe ,Kloster-
wiese" beabsichtigt. Die ErschlieBung des Plangebietes soll in stadtebaulichen
Vertragen so geregelt werden, dass der Gemeinde fur die Erstellung der- StraBe
und der leitungsgebundenen Einrichiungen keine Kosten entstehen. Ein Ausbau-
plan kann insofern nicht vorgelegt werden.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

GR Schneider war bei der Beratung und Abstimmung zu dieser Beschluss-
fassung nicht im Sitzungssaal anwesend.

Beschluss (15.3 u. 15.4):

in den bisherigen Verfahrensschritten wurde seitens der Unteren Verkehrsbehér-
de am Landratsamt Stamnberg sowie von der Polizeiinspektion Herrsching sowie
von der Unteren Immissionsschutzbehérde am Landratsamt Starnberg kein Bedarf
fir eingehendere Untersuchungen zum Verkehrsaufkommen oder zu Schallemis-
sionen vorgebracht. Bei den Strafen handelt es sich um OrisstraBen, die der Pia-
nung der Gemeinde Herrsching unterliegen. Aufgrund der Grundstiickssituation
im Bereich der bestehenden StraBen ist eine Verbreiterung der zu- und abfiihren-
den StraBen nur schwerlich méglich. Die Grundstiicksbreiten von SeestraBe, Klos-
terwiese und SeeblickstraBe genligen den Anforderungen der RASt und gehen
teilweise Uber deren Regelwerte hinaus. In jedem Fall gentigen sie auch den An-
forderungen fiir Begegnungsverkehr von Pkw. Neben der an einer Stelle schma-
len SeestraBe (Grundsticksbreite 5,3m) stehen dariiber hinaus die Klosterwiese
und die SeeblickstraBBe mit Grundstiicksbreiten von bis zu 85 m bzw. rd. 9 m zur
Verfigung. Die Verkehrsfithrung innerhalb des Geltungsbereichs wurde so ge-
wahlt, dass fir anfallenden Verkehr schwerpunkimaBig die Nutzung von Kloster-
wiese und SeeblickstraBe gefordert wird und damit eine Verteilung des Verkehrs.
Das von der Gemeinde eingeholte Verkehrsgutachten belegt, dass die vorhande-
nen und geplanten StraBen fir die Abwickiung des zu erwartenden Verkehrs aus-
reichen.

Mit einer Siedlungsentwicklung sind BaumaBnahmen verbunden, die zu Baustel-
lenverkehr fihren. Es ist mit dem fiir die Errichtung eines Wohngebietes typischen
Bauverkehrslarm zu rechnen, der hinzunehmen sein wird.

Beziiglich der Verkehrssituation wahrend der Bauzeit erwéhnt das von der Ge-
meinde eingeholte Verkehrsgutachten mdgliche MaBnahmen fiir den Zeitraum der
Bauphase. Diesbeziiglich wird auch die Erstellung eines Verkehrskonzeptes fiir
den Bauverkehr vorgeschlagen, das z B. Anfahrisrouten und zeitliche Festlegun-
gen fir Schwerverkehr beinhalten kann. Das Konzept wird im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung erarbeitet.

Hergestellte StraBen sind i. d. R. fiir die Nutzung auch durch Schwerlastverkehr
ausgelegt. Beschadigungen sind aus dieser Sicht nicht zu erwarten. Regelungen
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zu Beschédigungen sind Gegenstand der nachfolgenden ErschlieBungs- und

Bauplanung. in diesem Rahmen wird dann auch eine Bestandsaufnahme erfolgen.

Die SeeblickstraBe ist beidseitig mit Gehwegen ausgestattet; der westliche Geh-
weg weist mit mind. 1,85 m eine Uberdurchschnittliche Breite auf, Bei einer Her-
stellung der Klosterwiese ist es moglich, eine vergleichbare Ausstattung herzustel-
len. Auch ortstypische ,Gangerl' wie z. B. zwischen Seeblick- und HauptstraBe
tragen dazu bei, dass FuBgénger und Schulkinder nicht die HauptverkehrsstraBen
nutzen missen,. Ein zusétriiches Gefahrdungspotential fiir FuBganger kann daher
nicht erkannt werden.

Im Ubrigen wird hierzu auf die Abwigung zu Ziffer B.13.5 verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

GR Schneider war bei der Beratung und Abstimmung zu dieser Beschluss-
fassung nicht im Sitzungssaal anwesend.

Beschluss (15.5):

Mit Schreiben des Landratsamtes Starnberg vom 16.04.2019 liegt zwischenzeit-
lich eine immissionsschutzfachliche Beurteflung des durch das Baugebiet zusatz-
lich entstehenden Verkehrslarms vor.

Die Beurteilung kommt zum Ergebnis, dass die Grenzwerte der 16. BimSchV
(Verkehrslérmschutzverordnung), die gemaB IMS vom 10.06.1996 als gewichtiges
Indiz dafiir gelten, wann mit schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche zu
rechnen ist, um mehr als 10 dB(A) unterschritten werden.

Hinsichtlich Larmauswirkungen durch Bauverkehr wird auf die vorstehende Ab-
wagung zu Ziffer B.15.3 und B.15.4. verwiesen. Es ist mit dem fiir die Errichiung
eines Wohngebietes typischen Bauverkehrslarm zu rechnen, der hinzunehmen
sein wird. ‘

Die Begriindung wird um die Ausfilhrungen der immissionsschutzfachlichen Beur-
teilung ergénazt,

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

GR Schneider war bei der Beratung und Abstimmung zu dieser Beschluss-
fassung nicht im Sitzungssaal anwesend.

Beschluss (15.6):

Zur Niederschlagswasserbeseitigung wird auf die Abwagung zu Ziffer A. 11 ver-
wigsen.

Sollte ein Anfangsverdacht bestehen, dass Grundwasserstréme betroffen sein
koénnten, wird sich die Gemeinde mit der Erstellung eines hydrologischen Gutach-
tens befassen. Eine Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim hierzu
wurde bereits angefordert.

Abstimmunqserciebnis: 8 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

GR Schneider war bei der Beratung und Abstimmung zu dieser Beschluss-
fassung nicht im Sitzungssaal anwesend.
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Beschluss (15.7):

Bauleitplanungsrechtliche Regelungen kénnen sich zwischen benachbarien Be-
bauungsplanen unterscheiden. Eine schematische Gleichbehandiung ist rechtlich
nicht zwingend vorgegeben.

Bei der vorliegenden Planung sieht die Gemeinde die Dichie als angemessen zur
Wohnflachenversorgung an; daher erscheint die festgesetzte Dichte vertretbar.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die Abwigung zu Ziffer B.13.1 verwie-
sen.

Zur Grundflache wird auch auf die Abwagung zu B.12.4. verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

GR Schneider war bei der Beratung und Abstimmung zu dieser Beschluss-
fassung nicht im Sitzungssaal anwesend.

Beschluss (15.8):

Die Gemeinde hat keinen unmittelbaren Einfluss auf die An- oder Absiedlung der
genannten Einzethandelsbetriebe. Die Nachfrage am Ort steuert deren An- oder
Absiedlung mit. Die in der néheren Umgebung verhandenen Einzelhandelsbetriebe
werden als ausreichend erachtet.

Hinsichtlich der Anbindung an den OPNV trifft Kap. 1.5.4. der Begriindung Aus-
sagen. kine berwiegend stindliche Anbindung mit rund 18-maliger Anfahrt pro
Tag wird als gute Anbindungsversorgung angesehen. Diese Einschatzung wird
durch das zwischenzeitliche Gutachten bestétigt. Ferner sind weder eine Uberlas-
tung des Verkehrsnetzes noch eine Geféhrdung von Verkehrsteilnehmern infolge
des durch das Baugebiet erzeugten Mehrverkehrs zu befiirchten, wenn das vorge-

rrsching

schlagene Bauverkehrskonzept aufgestellt wird. In diesem Zusammenhang wird -

auf die Abwagung zu Ziffer B,13.5, verwiesen,

Die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Radwegen ist nicht Gegenstand der
vorliegenden Bauleitplanung.

Das Netzabdeckungsangebot von Mobilfunkbetreibern ist Gegenstand privatrecht-

licher und gewerblicher Vorgédnge, Eine ausreichende Versorgung mit Telekom-

munikationseinrichtungen ist anderweitig sichergestelit und zu erwarten.
Eine Anderung der Planung ist daher nicht veranlasst. ‘

Abstimmungsergebnis: 8 Ja—Stimmen / O Nein-Stimmen.

GR Schneider war bei der Beratung und Abstimmung zu dieser Beschluss-
fassung nicht im Sitzungssaal anwesend,

Beschluss (15.9):

Die Ringelnatter wurde in der saP nicht abgehandelt, weil sie nicht zum prifrele-
vanten Artenspektrum gehdrt (kein FFH-Anhang IV-Art).

Als Schwimmnatter ist die Ringelnatter auf das Vorhandensein von Gewéassern mit
guten Amphibienvorkommen angewiesen. So hat die Art eine Praferenz fir Ge-
wassernahe in offenen bis halboffenen Lebensraumen, ks werden sowohl FlieB-
gewdsser (Flisse, Bache, Grabensysteme) innerhalb von Feuchtbiotopen als auch
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stehende Gewasser wie Teichanlagen oder Timpel in Kiesgruben und Steinbrii-
chen besiedelt. Teilweise sind die Tiere jedoch auch weit entfernt von jeglichen
Gewlssern in threm Landlebensraum (feuchte Wiesen, Walder und Waldrander)
anzutreffen. Optimale Lebensriume soliten reich strukturierte Feuchtgebiete zahi-
reiche Sonnenplatze (Schilfhaufen/Totholz), Versteckméglichkeiten, Jagdreviere
(fischfreie Gewasser) sowie trockene, frostfreie Winterquartiere beinhalten.

Intensiv genutzte Ackerflachen sind hingegen kein geeigneter Lebensraum fir
diese Art. Bei der gesichteten Ringelnatter kann es sich nur um ein Einzelvor-
kommen handeln, Sofite das Exemplar bei Baubeginn noch vor Ort sein, so ist eine
Umsiedlung in Richtung Seenghe in Erwagung zu ziehen,

Eine Anderung der Planung ist derzeit nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen.

GR Schneider war bei der Beratung und Abstimmung zu dieser Beschluss-
fassung nicht im Sitzungssaal anwesend.

16 Andreas Heene, SeestraBe 28: Stellungnahme vom 05.12.2016

1. Struktur: kein Bezug der Baukérper zur gewachsenen baulichen Struktur im Ort;
mangelnde Analyse der Ortsstruktur; Alternativplanung vorgelegt ~ versetzte
Hauptgebaude und oberirdische Garagen (keine TG)

2. Tiefgaragen: technische ErschlieBung nicht dberlegt; TG zu nah an StraBe,
Rampenausbildung technisch nicht maglich, auBerdem zu kleiner Bauraum; 3
m Wandhdhe (Schluchtwirkung); ansteigende Kriminalitit bei offener TG; Tief-
garagen kontraproduktiv zum Ziel glinstiger Wohnraum, da kostensteigernd

3. Stérung Baugrund: TG/Unterbauung wesentliche Stérung des gewachsenen,
eiszeitlichen Untergrundes (viele Quellen vorhanden)

4. Durchgriinung: bestehende Ortsstruktur durch Gartenstadtcharakter gepragt
mit Einzelbebauung auf gréBeren Grundstiicken; flachige und gleichméaBige
Durchgrinung; BPlan hingegen kleine Grundstiicke, groBe ErschlieBungsfla-
chenanteile und konzentrierte Grininseln: Fremdkérper in Ortsstruktur

5. Seeblick: keine Riicksichtnahme hinsichtlich Seeblick der Hauser 6s#, d. See-
blickstraBe; nicht iber Planung nachgedacht, kein Wille, Anderung der Baukor-
peranordnung angeregt

Beschluss (16.1):

Zur Wahl der stadtebaulichen Anordnung trifft Kap. 1.5.1 der Begriindung Aussa-
gen.

Die vom Vorsprecher vorgeschlagene Siediungsstruktur basiert auf einer verkehr-
lichen ErschlieBungsweise, die etliche Gebsude oder Gebaudegruppen iiber in
Fallinie des Hanges orientierte StichstraBen erreicht. Die vorgeschlagenen Er-
schlieBungswege missten Héhenunterschiede von bis zu 6 m iberwinden und
sind mit Geféllen bis zu 13 % verbunden.
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Gerade diese Art der verkehrlichen ErschlieBung ist im tibrigen Ortsteil nicht anzu-
treffen und stellt Anwohner und Versorger vor Probleme hinsichtlich der Erreich-
barkeit, der Miilientsorgung und der StraBenpflege (z. B. Winterdienst).

Des Weiteren ist eine hofartige Gruppierung von Gebauden um eine gemeinsame
SticherschlieBung ebenfalls im Ortsteil nicht verbreitet,

Die Gemeinde kann in der vorgeschlagenen Alternative keine Weiterentwickiung
vorhandener Siedlungsstrukturen erkennen.

Pemgegentber verfolgt das gemeindliche verkehrliche ErschlieBungskonzept die
Vorgehensweise, StraBen méglichst entlang der vorhandenen Hohenlinien vorzu-
sehen. Die Anordnung von in den Hang integrierten Tiefgaragen und Bebauungen
ist im Gbrigen Ortsteil verbreitet,

Die Gemeinde will mit dem Konzept die Entwicklung so steuern, dass Tiefgaragen
nicht bei jedem Einzelbauvorhaben in unterschiedlicher Art und Weise angeordnet
werden, was einer stadtebaulichen Strukturierung zuwiderlaufen wiirde.

Durch die Unterbringung der Fahrzeuge in Tiefgaragen tritt das Landschaftsbild
besser zum Vorschein, das Baugebiet vermittelt einen ruhigeren Eindruck, die Ge-
baude kdnnen besser in das Landschaftsbild integriert werden.

Die Gemeinde will daher an ihrem Siedlungskonzept festhalten. Eine Anderung
der Planung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 3 Ja-Stimmen / 5 Nein-Stimmen
Beschlussvorschiag damit abgelehnt! ‘

GR Schneider war bei der Beratung und Abstimmung zu dieser Beschluss-
fassung nicht im Sitzungssaal anwesend,

Aufgrund der vorstehenden Ablehnung fasst der Bauausschuss folgenden neu-
en Beschluss:

Der Entwurfsverfasser wird beaufiragt, alle im Plangebiet zusammenhangenden
TiefgaragenbaurBume im Hinblick auf eine mégliche Auflockerung zu iberpriifen.
Die Festsetzung soll nach Méglichkeit so gestaltet werden, dass es offen bleibt, ob
die Garagen gemeinsam oder einzeln errichtet werden.

Abstimmungsergebnis: 7 Ja-Stimmen / 1 Nein-Stimme

GR Schneider war bei der Beratung und Abstimmung zu dieser Beschluss-
fassung nicht im Sitzungssaal anwesend.

Beschiuss (16.2):

Die vorgeschiagenen Tiefgaragen kinnen auch Uberwiegend ohne ausgepragte
Rampenausbildung erreicht werden. Durch eine gemeinsame Nutzung durch meh-
rere Parteien kann der Bau zahlreicher Einzelgaragen verringert werden. Flachen
auf den Garagen stehen als Gartenflédchen zur Verfiigung, so dass das am Hang
gelegene Siedlungsgebiet nutzbare Gartenflachen erhilt.

Die Befirchtung steigender Kriminalitat wird nicht geteilt, zumal es sich um Privat-
flachen handelt und das soziaie Kontrolinetz der Anlieger aktiv bleibt.

elrsc aE;ﬁE?
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Vielmehr begiinstigen u. a. die Méglichkeiten zu Zusammenschiiissen in Form von
Bauherrengemeinschafien sowie der Nachbarschafisgeist der Anfieger die Ent-
wicklung eines familiaren 6rifichen Miteinanders mit praventiver Wirkung.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (16.3);

Durch eine Hangbebauung ist mit Verdnderungen der angetroffenen Gelan-
destruktur zu rechnen, wie es auch in den benachbarten Siedlungsbereichen der
Fall ist. Bezliglich der Frage der Entwésserung wird auf die Abwigung zu Ziffer
A1 verwiesen.

Beziiglich des Einwands einer Bodendestabilisierung oder Umleitung ven Grund-
wasserstromungen wirfeine Stellungnahme des Wasserwirtschafisamtes und ggf.
ein geologisches Fachgutachten eingeholt.

Kap. 1.5.5. der Begriindung wird um entsprechende Ausfiihrungen erganzt.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (16.4):

Die Gemeinde will mit unterschiedtichen GrundstiicksgroBen eine Durchmischung
im Angebot erzielen, um Baugrund fir unterschiedliche Zielgruppen entwickeln zu
x0nnen. Aus der vorhandenen Bebauung ist nicht zwingend auch die Bebaubar-
keit eines neuen Siedlungsbereiches abzuleiten. Ferner wird auch auf die Abwéa-
gung zu Ziffer B.15.7. verwiesen,

Die dffentlichen Grinziige dienen der allgemeinen Nutzung durch die Bevélke-
rung. Es sollen Spielfidchen und Flachen zur Erholung angeboten werden. Zudem
sollen der Gehblzbestand und die begriinten Freifiachen das lokale Kleinklima
verbessern. Dies lasst sich mit gréBeren zusammenhangenden 6ffentlichen Griin-
flachen besser erreichen als mit einer Vielzahl von kleinen privaten Gérten.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (16.5):

Die Gemeinde hat mit der Anordnung groBziigiger Griinzonen dafir gesorgt, dass
Sichtbeziehungen erhalten bleiben. Des Weiteren werden durch die Durchwe-
gung der Griinzonen zusatzliche Aussichtsmdglichkeiten auch abseits von Ver-
kehrswegen geschaffen, die bislang nicht erreichbar waren,

Zu einer realistischen Beurteilung der Sichtbeziehungen wurde zudem eine skiz-
zenhafte lllustration angefertigt, die mit entsprechenden Ausfithrungen in die Be-
grindung eingearbeitet wird.

Darber hinaus wird auf die Abwagung zu Ziffer B.12.5 sowie B.14.1.1-6 und 9.
verwiesen. Die nach nochmaliger Uberarbeitung des Bebauungsplanes verblei-
benden Beeintrachtigungen des Seeblicks sind hinzunehmen, weil die Gemeinde
der Deckung des Wohnbedarfs héheres Gewicht beimisst.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen
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17 Carglin und Heiko Herling, Klosterwiese 17; Stellungnahme vom 20.12.2016

17.1. Dimensionierung iibersteigt vorhandene Bebauung; nachteilige Auswir-
kung auf stadiebauliche Ordnung und Entwicklung; Anregung, Planung im
Hinblick auf vertrégliche Wohnbebauung zu tberdenken
17.2.  keine deutliche Bevdlkerungszunahme filr Breitbrunn ersichtlich;
liebenswerter Dorfcharakter soll erhalten bleiben (Variante ,keine Bebau-
ung® prifen)

17.3.  hochverdichteter Wohnungsraum (fiberdimensioniertes Mehrparteien-
haus); Vergleich mit angrenzendem BPlan Klosterwiese (hthere GFZ, hé-
here WH)

17.4. Gebaude fir Mitarbeiter und behinderte Menschen fiigt sich nach Art und
MaB (Umfang und Zweckbestimmung) nicht in durch Villenbebauung ge-
pragte Umgebung ein; weitere deutfiche Erhéhung des Larm- und Ver-
kehrsaufkommens; (berdenken, ob Wohnheim nicht an anderer Stelle
besser aufgehoben; Gebot der Ricksichtnahme
17.8.  massiver zusatzlicher Quell- und Zielverkehr durch gepl. Bebauung;
keine Untersuchung iiber immissionsschutztechnische Auswirkungen; Zu-
nahme der Beeintrachtigung durch Abgase, Feinstaub und sonstige Luft-
schadstoffe

17.6. Anregung, Seestraie auszubauen

17.7.  Terrassierung mit Stiitzmauern fligt sich nicht in das Landschaftsbild und
zerstort Charakter des Ortes; keine Gleichbehandiung mit BPlan Kloster-
wiese hinsichtlich Abgrabungen/Aufschittungen

17.8. breiterer Grilnstreifen an der nérdlichen Grundsticksgrenze (Gebot der
Ricksichtnahme, dadurch Entscharfung der Situation mit Asylantenheim
und zusatzlichem Wohnheim)

Beschluss (17.1): :

Die Gemeinde hat sich ausweislich der Begriindung hinsichtlich der baulichen
Dichte an der Umgebung orientiert (Ziffer 1.4 der Begriindung). Zudem wird die
vorgesehene bauliche Dichte als angemessen erachtet, um den Wohnbedarf zu
decken und das Gebiet landschaftlich einzubinden.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die Abwagung zu Ziffer B.12.4, und
B.13.1. verwiesen,

Die Begriindung wird noch zur kleinteiligeren Bebauung entlang der Seeblickstra-
Be ergénzt.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen.

Beschluss (17.2):
Zur Bedarfsanalyse wird auf die ausfiihrlichen Abwagungen unter Ziffer B,12.1,

und B.13.1. verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen
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Beschluss (17.3. u. 17.4.):
Zur Baudichte bzw. Vergleich mit angrenzendem Bebauungsplan wird auf die Ab-
wagung zu Ziffer B.15.7. verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (17.5. und 17.6.):
Zum Larm- und Verkehrsaufkommen wird auf die Abwagungen zu Ziffer B.12.2,
B.13.5 und B.15.5 verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (17.7):

Die Gemeinde hat die angetroffene Situation in Breitbrunn und weiteren Ortschaf-
ten betrachtet und sich vergewissert, wie Geb3ude in Hanglage errichtet wurden.
Dies ist mit Gelandemodellierungen, Stiitzmauern oder steilen Boschungen ver-
bunden. Die Gemeinde méchte diese Entwicklungsméglichkeiten in der Art steu-
ern, dass eine ablesbare stadtebauliche Struktur entsteht, ohne dass sich die Art
der Ausfuhrung ausschlieBlich erst in der nachfolgenden Bauplanung ergibt. Hier-
zu wird auch auf die neue Beschlussfassung zu Ziffer B.16.1 verwiesen.

Abstimmunqserqebﬁis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (17.8):

Der Griinzug westlich der ErschlieBungsstra8e ist mit 14 m im Osten und 9 m im
Westen ausreichend bemessen, um eine Zasur zu dem neuen Baugebiet herzu-

stellen.

Auf der Grundlage eines Gemeinderatsbeschlusses wurde der Griinstreifen be-

reits verbreitert, Zur Ermoglichung der festgesetzten Bebauung ist eine weitere

Verbreiterung nicht erforderlich. Eine Verminderung der Baulandflachen soll nicht
erfolgen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen 7 0 Nein-Stimmen

18 Eva Kunigk, Seeblicks‘rraﬁe_ 48: Stellungnahme vom 21.12.2016

18.1, Vorschlag: abschnittsweise Bebauung {(dadurch Reduzierung Larm- und
Baustellenverkehrsbelastigung)

18.2. Bitte, dass vor Baubeginn Konzept fiir Schulwegsicherheit wahrend Bauzeit
erstellt wird (SeeblickstraBe schon jetzt uniibersichtlich)

18.3. Bitte, dass vor Baubeginn Verkehrskonzept erstelit und Anwohnern vorge-
stellt wird; es wird sich gegen Zwangsenteignung und Offnung der See-
blickstraBe gewehrt (bewusst Grundstiick an Sackgasse gekauft, damit
Kinder auf der StraBe spielen kénnen)
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Beschluss (18.1):
Eine abschnittsweise Realisierung der Bebauung ist nicht ausgeschlossen. in die-
sem Zusammenhang wird auf die Abwigung zu Ziffer B.12.2 verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen /7 0 Nein-Stimmen

Beschluss (18.2):
Zur Schulwegsicherheit wird auf die Abwagung zu Ziffer B.1 3.5.und B.15.3/
B.15.4 verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschiuss: (18.3):

Auf den stidlichen Teil der SeeblickstraBe, die als Sackgasse endet (Hausnummer
48 bis 73), kann die Gemeinde keinen Einfluss der vorgesehenen Bebauung
durch Verkehrsaufkommen erkennen.

Im Ubrigen wird auf die Abwagung zu Ziffer B.15.3/ B.15.4. verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

19 RA Loffler u. Partner; Stellungnahme vom 21.12.2016

19.1. Siedlungswasserwirtschaftliche ErschlieBung fehlt, BFlan daher nicht hinrei-
chend begriindet; zu befiirchten, dass durch Versiegelung der Flachen die
natiirliche Sickerflache zu groBem MaBe verringert wird; es liegt kein Gut-
achtenvor

19.2, BPlan berlicksichtigt Verkehrssituation nicht in ausreichendem MaBe (schon
jetzt — ohne zusétzliche Bebauung - extrem angespannt; wird durch geplan-
te Bebauung verstérkt, negative Auswirkungen auf SeestraBe u, Seeblickstr,,
Auswirkungen fiir Anwohner nicht ausreichend bedacht); Projekt insgesamt
Uberdimensioniert

18.3. Bebauung figt sich nicht in Umgebung ein (geplant DH, Dreispanner, MFH
— passt nicht in Ortsteil, der durch kleine EFH geprégt ist); BPlan entspricht
nicht Agenda der Gemeinde; Eindruck, dass Vertrag zw. Kloster u. Gemein-
de zu Lasten der Birger rein finanzielle Vorteile fiir Kloster u, Gemeinde be-
riicksichtigt wurden '

Beschluss (19.1):
Zum Niederschlagswasser wird auf die Abwagung zu Ziffer A.11. verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss: (19.2):
Zur Verkehrssituation wird auf die Abwagung zu Ziffer B.12.2, B.13.5 und
B.15.3/B.15.4 verwiesen,

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen
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Beschluss (19.3):

Zum Einfligungsgebot wird auf die Abwagung zur Ziffer B.12.4 und B.17.1. ver-
wiesen; :

Zu vertraglichen Regelungen wird auf die Abwagung zu Ziffer B.13.5 verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

20 RA Heuking, Kihn, Liler, Woijtek fir Iris u. Michael Nabholz, SeeblickstraBe
31; Stellungnahme vom 21.12.2016

20.1.  Sachverhaltsdarsteliung

20.2.  rechtliche Ausfiihrungen: BPlan leidet an erheblichen Mangeln

2021, zahlreiche Festsetzungen unwirksam:

20.2.1.1, keine Rechtsgrundlage fiir Sammeltiefgaragen (Siellplatzkonzept daher
nicht umsetzbar), rechtliche Zuordnung der STG zu Bauraumen fehl,
Planungskonzept kann durch alternative Schaffung von Steliplatzen um-
gangen werden)

20.2.1.2. Uberschreitungsregelung fir GR durch Terrassen/Balkone: keine
Rechtsgrundlage ersichtlich (GRZ sprengt durch Uberschreitungsmég-
lichkeit das aus der Umgebung ableitbare MaB)

20.2.1.3. GR-Festsetzung: Bezug unklar, Festsetzung daher unbestimmt

20.2.1.4. Geltungsbereich Nutzungsschablonen unklar

20.2.1.5. Festsetzung offene Bauweise unklar, Begrenzung wie vorliegend raan-
gels Rechtsgrundlage nicht rechtmaRig

2022, Abwagungsfehler:

20.22.1. sachgerechte Abwiagung muss vorliegen; BPian geniigt Anforderungen

nicht

20.22.2. Blickbeziehung nicht ausreichend in die Abwigung eingestellt (fatsachli-
che Beeintrachtigung nicht ermittel?)

20.22.3. Bewaltigung des zusatzlichen Verkehrs erscheint problematisch (Nadel-
6hr Kreuzung SeestraBe/Seeuferweg); bisher kein Verkehrsgutachten —
maBgeblicher Abwagungsfehler

20.2.2.4. Bedarf fir Wohnbebauung nicht iiberzeugend nachgewiesen (CIMA-
Studie)

20.2.2.5. Niederschlagswasserbeseitigung bislang ungelést

20.2.2.6. Bezugnahme auf Abwagungsménge! unter 20.2.1.

Beschluss (20.2.1.1):

Der Einwand wird aufgegriffen. Der Bebauungsplan wird insofern gesindert, dass
Garagen (mit Ausnahme WR1) den Baurdumen zugeordnet werden. AuBerhalb
festgesetzter Flachen sind Garagen nicht zuliissig. Eine Anordnung von Garagen
innerhalb der Bauraume ist hingegen méglich, womit z.8. eine Integration von Fla-
chen des ruhenden Verkehrs in einen Gebaudegrundriss méglich wird. Sammel-
tiefgaragen werden als Gemeinschaftsanlagen i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB zur
Unterbringung z. B. des ruhenden Verkehrs angesehen,

Abstimmungsergebnis: § Ja-Stimmen 7 0 Nein-Stimmen
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Beschluss (20.2.1.2):

Die Handhabung, eine Uberschreitungsmaoglichkeit der GR durch Balkone und
Terrassen festzusetzen, beruht auf § 16 Abs. 5 BauNVOQ.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen hat sich die Gemeinde nicht zwingend
an der vorgefundenen umgebenden Bebauung zu crientieren. Dennoch hat sich
der Bauvausschuss fir eine Analyse der Umgebung ausgesprochen, um einen Ori-
entierungsrahmen aufzuzeigen. Die Begriindung enthalt hierzu bereits unter Kap.
1.4 und 1.5.2 entsprechende Ausfiihrungen. Dariiber hinaus wird auch auf die
Abwagung zu Ziffer B. 13.1 verwiesen.

Bei der Betrachtung nach Kap. 1.4, der Begriindung wurde auch in der Umge-
bungsbebauung lediglich die Grundfliche der Hauptanlage ohne Balkone und
Terrassen zugrunde gelegt. Das errechnete GRZ-Aquivalent der Bestandsgrund-
stlicke stellt sich teilweise héher dar, wenn auch die Grundflachen dieser, der
Hauptanlage zuzurechnenden Bauteile der Bestandsgeb#ude, mitgerechnet wiir-
den. Eine Ermittlung ist hier jedoch nicht méglich, da entsprechende amtliche Ka-
tastergrundlagen nicht verfigbar sind. Als stadtebaulicher, rechtlich nicht binden-
der Orientierungsrahmen sight es die Gemeinde im vorliegenden Falt als ausrei-
chend an, diesen Orientierungswert im Sinne eines stadtebaulichen Dichteaquiva-
lentes anhand der riumlich in Erscheinung tretenden Bestandsbaukérper zu er-
mittein.

In der Umgebungsbebauung sind auch Grundstiicke mit héherem Dichtesquiva-
lent anzutreffen. Die Gemeinde sieht das stddtebauliche Dichteaquivalent des
Planungsgebietes daher als angemessen an,

Die Erlauterungen in Kap. 1.4 und 1.5.2 der Begriindung werden zur Klarstellung
um weitere Ausfithrungen erganazt.

Abstimmungsergebnis: © Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschiuss (20.2.1.3):
Die Festsetzungen zur Grundfléche werden nochmals iiberarbeitet.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

Beschluss (20.2.1.4):
Die Nutzungsschablonen beziehen sich auf die umgrenzenden Bereiche. Diese
Bereiche grenzen sich planungsrechtlich durch folgende Festsetzungen gegenei-
nander ab: A

- Planzeichen 15.14 PlanzV zur [....] Abgrenzung des MaRes der bauli-

chen Nutzung innerhalb eines Baugebietes {,Knddellinie"}

- Planzeichen 6.3 PlanzV, StraBenbegrenzungslinie

- Planzeichen 15,13 PlanzV, Grenze des rumlichen Geltungsbereiches
Die Abgrenzung wurde volistandig vorgenommen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

_ Beschluss (20.2.1.5):
Die Festsetzungen zur Bauweise werden nochmals {iberarbeitet.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

Blatt: 31
Sitzung vom: 03.06.2019



einde

Sitzungsprotokoll AmmefSee

Lfd.-Nr. Bezeichnung des Gegenstandes und Beschluss
Beschiuss (20.2.2.1):

Zum Verfahren und dem Abwagungsvorgang wird auf die Beschlussfassung zu
Ziffer B. 13.5 verwiesen,

Abstimmungsergebnis: © Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

Beschluss (20.2.2.2):
Zur Blickbeziehung wird auf die Abwigungen zu Ziffer B,12.5. sowie B.14,11-6.
und 9. verwiesen,

Fir eine realistische Beurteilung der Sichtbeziehungen wurde eine skizzenhafte
llustration angefertigt, die der Begriindung beigelegt wird.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (20.2.2.3):
Zur Verkehrssituation wird auf die Abwagungen zu Ziffer B.12.5, B.13.5 und
B.15,3/B.15.4, verwiesen,

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (20,2.2.4):

Nimmt man-die erwéhnten Zahien als Grundlage, ist mit einem Bevilkerungs-
wachstum von ca, 607 Personen im Gemeindegebiet auszugehen. Fir den Ortsteil
Breitbrunn (durchschnittlich 15 % der Einwohnerzahl der Gemeinde) bedeutet
dies ein Bevélkerungswachstum von ca. 91 Personen. Aus der Auswertung gem,
Kap. 1.2 der Begriindung geht hervor, dass die statistischen Daten diese Zahl nur
in dem Fall unterstiitzen, wenn von einem verminderten Zuzug ausgegangen wird
(vgl. Abbildung 8 der Begriindung). Die Gemeinde legt jedoch die Varianten ,kon-
stante Trends" bzw. ,erhéhter Zuzug" zugrunde, der im Sinne des Landesamtes fiir
Statistik als worst-case-Szenario angesehen wird. In diesem Sinne geht die Ge-
meinde von einer Bevblkerungszunahme von 136 bis 214 Personen bis ca. 2097
aus.

Die tatsachlich realisierbare Wohnflache belauft sich auf rd. 9.000 m2. Bei einer
durchschnittlichen genutzten Wohnilache von 51 8 m? je Einwohner (Statistik
kommunal, Bayerisches Landesamt fiir Statistik) berechnet sich so ein Wohnfla-
chenangebot fiir ca. 174 Personen. Dies entspricht dem Mittelwert zwischen den
prognostizierbaren Szenarien ,konstante Trends* und ,erhéhter Zuzug",

Nimmt man die Variante ,erhéhter Zuzug" an, verbliebe ein weiterer Bedarf an
Wohnraum, den das vorliegende Planungsvorhaben nicht anbieten kann. Eine Ab-
deckung ist Giber freiwerdenden Wohnraum denkbar, Fiir die Annahme eines er-
hohten Zuzugs spricht insbesondere die sehr attraktive Wohnlage im Oristeil
Breitbrunn mit unmittelbarer Nahe zum Ammersee. :

Die Gemeinde geht daher davon aus, dass der ermittelte Bedart angemessen ist.
Die zitierte CIMA-Studie kann vorliegend nicht als geeignete Datengrundlage an-
gesehen werden, da die darin dargestellten Werte verallgemeinernd fiir das Ge-
meindegebiet gelten und die Darstellung unzureichend verkiirzt. Dies liegt bereits
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in der Natur der Studie begrindet, die auf deutlich groBraumigere Entwicklungs-
prognosen abzielt, als voriiegender Bebauungsplan. Kap. 1.2 der Begriindung
entwickelt insoweit Ableitungen fiir auf den Ortsteil Breitbrunn als anwendungs-
geeignet zu sehende Prognosen,

Darlber hinaus erscheint die CIMA-Studie auch als Wirtschaftsstandort- und
Vermarktungskonzept nur nachrangig geeignet, eine Qualifizierung der land-
schafts- und ortshildbezogenen Aspekte vorzunehmen; die darin enthaltenen For-
mulierungen sind eher als fiir den Wirtschaftsstandort rahmengebende Ziele /
Merkmale zu verstehen, deren Verfolgung einem Wirtschafts-
/Vermarkungskonzept zutraglich sein kann. Sie sind nicht geeignet die stadtebau-
liche Prognose zu erschittern.

Im Ubrigen wird auch auf die Abwagung zu Ziffer B.12.1, B.13.1. verwiesen,

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschiuss (20.2.2.5):
Zur Niederschlagswasserbeseitigung wird auf die Abwégung zu Zitfer A11 ver-
wiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (20.2.2.6):
Hinsichilich der gerligten Abwagungsmangel wird auf die vorstehende Abwigung
zu Ziffer B20.2.1.1 bis B.20.2.1.5 verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

21 RA Gas‘c u._Kollegen fiir Susann Ot u. Axel Stabler, SeeblicksiraBe 39: Stel-
lungnahme vom 16.12.2016

211 Allgemeines

21.2.2) Grundsétzliche Bedenken gegen beabsichtigte Uberbauung (entspricht
nicht dem Gebot, mit Grund u. Boden sparsam umzugehen; Versto8 gegen
Vorgabe, Fléchen nur in unbedingt notwendigem Umfang in Anspruch zu
nehmen; statt dessen FlachenfraB; Widerspruch zu ,LAktion Flache" und
Agenda 21); kiirzlich BFlan-Verfahren mit ahnlichem Umfang fiir Woh-
nungen abgeschlossen; Kloster Eigentiimerin d. ehemaligen Schwestern-
heims; nach Beendigung der Nutzung als Asylunterkunft steht dies wieder
dem Kloster zur Verfiigung; keine konkrete Nachfrage nach Bauplatzen
ersichtlich

21.2.b) Bedarfsanalyse / CIMA-Studie

21.3.a). Umwelbericht erfiillt nicht Anforderungen

21.3.b) anderweitige Planungsméglichkeiten sind zu berlicksichtigen

21.3.¢) negative Auswirkungen werden nicht thematisiert
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21.3.d) Umweltbericht setzt sich nicht mit den Folgen der Planrealisierung ausei-

nander

21.4.a) Griinordnerische Untersuchung zu Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen unge-

nigend

21.4.b) Gerechte Regelung zu Baumpflanzungen wiinschenswert

21.4.c) Verfassungsrechtliche Vorgabe, dass Gde den Boden als natirliche Le-
bensgrundlage schiitzen und kennzeichnende Orts- und Landschaftsbilder
erhalten missen, wird von Planung missachtet; Belange des Bodenschui-
zes nicht oder nicht ausreichend in Abwagung einbezogen; Baugebiet liegt
bisher im AuBenbereich; Lage zudem exponiert in hochwertiger land-
schaftlicher Umgebung; keine Dringlichkeit fir Wohnbedarf der Bevélke-
rung erkennbar, die es rechtfertigt, das Gewicht der Belange des Art. 141
Abs. 1 Saiz 4 BV im Weg planerischer Abwagung zu (iberwinden (Willkiir-
verbot)

21.5.) Erforderlichkeitsgrundsatz tiberschritten (kein Bedarf fir {iberdimensio-

niertes Baurecht) :

21.6.a) Planung stellt VerstoB gegen Riicksichtnahmegebot dar (Nachbarschaft
aus aufgelockerter Bebauung, im Vergleich dazu jetzt deutlich massivere
Bebauung, erdriickende Wirkung); keine alternativen Bebauungskonzepte;
mégliche Uberlegungen: einstéckige Baukérper fir Senioren od. Familien
mit behinderten Familienmitgliedern, gestalterisch in Moranenriicken in-
tegrieren, Panoramablick weitgehend erhalten, ggf. nur einen Teil der
Klosterwiese bebauen, kein neuer StraBenbau auf der Klosterwiese, keine
Terrassierung

21.6.b) Abwagungsfehler durch vorherige vertragiiche Bindungen; Offenheit des
Abwégungsvorgangs beeintrachtigt

21.6.c) Klosterwiese ist Naturjuwel, das mit Bebauung zerstért wird; Ausblick {iber
Ammersee und Berge; Naturerlebnis; auBergewshnlicher Fernblick —
dadurch maBgebliche Wertbestimmung der Grundstiicke; FlachenfraB, Wi-
derspruch zu ,Aktion Flache* und Agenda 21; Ausblick kiinftig stark beein-
tréchtigt

21.6.d) Kein Einverstandnis mit Terrassierung und neuen Bodenlinien; kein Ein-
verstandnis mit Situierung Baukdrper unmittelbar vor Fl. Nr, 500/2; kein
Einversténdnis mit Dimension und Situierung des Baukérpers vor Fl. Nr.
500/3; Schnittdarsteflung soll vorgelegt werden; in Sichtachsen Richtung
See und Gebirge sollen keine Baume gepflanzt werden; Weriminderung
im Falle der unveréandesten Umsetzung des BPlanes durch Gemeinde
(Verletzung Eigentumsrechte)

21.6.e) Fehlerhafte Bewertung der Belange des Landschafisbildes; Eigentiimer
haben schutzwiirdiges Interesse daran, dass Aufschiittungen keine Bo-
denerosionen und Sand-/Staubeinwirkungen zu Lasten ihres Grundstiicks
auslésen (dies stellt BPlan nicht ausreichend sicher)

21.6.0) GRZ soll auf 0,25, wie umliegend, festgeseizt werden; Dimensionierung der
EFH orientiert sich nicht an Umgebung (damit riicksichtsios)

-21.6.9) Verweis auf Einwand Landesami f, Denkmalpflege zum Bodendenkmal in
unmittelbarer Nahe zur Ausgleichsflache
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6.h)  Konzept Niederschlagswasserbeseitigung fehlt (durch Terrassierung emp-
findliche Stérungen im Untergrund

21.64) Keine Prifung alternativer Standorte fiir Planung, ,Nullvariante” wurde
nicht untersucht; Kloster auch Eigentiimerin des nicht genutzten Gebau-
des FI. Nr. 532; Mitarbeiterwohnungen etc. auch hier chne Inanspruch-
nahme bislang unbebauter Flachen méglich; Einheimischenmodell auch
auf ehemaligen Gymnasiumsflachen in Herrsching méglich

21.6) Abwagungsfehler, da Belang ,planbedingter Verkehrslarm® nicht beriick-
sichtigt

Beschluss (21.2.a):
Zur Entwicklung der Klosterwiese wird auf die Abwagung zu Ziffer B.13.3 verwie-
sen.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (21.2.b):
Hinsichtlich der Bedarfsanalyse und der CIMA-Studie wird auf die Abwagungen zu
Ziffer B.12.1, B.13.3, B.13.4 und B.20.2.2.4 verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

Beschiuss (21.3.a):

Es wurde eine griindliche Bestandserhebung durchgefiihrt. Der Bestandsplan ist
der Begriindung als Anlage beigefigt. Die einzelnen Schutzgliter werden im Be-
stand beschrieben, bewertet und die Auswirkungen der Planung werden prognos-
tiziert,

Bei dem Abschnitt Prognose der jeweiligen Schutzgiiter wird ,Prognose der Um-
weltauswirkungen” ergénzt.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

Beschluss (21.3.b):

Im Vorfeld zu der Bebauungsplanung wurden vom Bliro zahireiche Planungsvari-
anten untersucht. ks wird in der Begriindung auf die Planvarianten verwiesen.
Darliber hinaus wird auch auf die Abwagung zu Ziffer B.13.3 verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Siimmen / O Nein-Stimmen

Beschluss (21.3.c):

Unter dem Schutzgut Klima und Lufthygiene werden die Auswirkungen auf das
Klima behandelt. Die Auswirkung der Bebauung auf Flachen, die durch die Ver-
siegelung nicht mehr klimaaktiv' sind, wird durch die Pflanzung von Gehdlzen
innerhalb des Wohngebiets minimiert. Die Versiegeiung wird durch die Auswei-
sung von Ausgleichsflachen ausgeglichen.

Die Auswirkungen auf das Klima sind ausreichend abgehandelt.

Abstimmungsergebnis: @ Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen
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Beschiuss (21.3.d):

Zu jedem Schutzgut werden die Auswirkungen der Planung unter dem Punkt
Prognose untersucht. Zudem werden die Auswirkungen unter dem Punkt Zusam-
menfassung allgemein verstandlich beschrieben.

Die Auswirkungen der Planrealisierung sind ausreichend beschrieben.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (21.4.a):

Die Eingriffs- und Ausgleichsermitifung wurde nach den Grundziigen des Leitfa-
dens durchgefiihrt, der vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung
und Umweltfragen empfohlen wird. Die Ausgleichsberechnung entspricht den
Anforderungen des Leitfadens. Die Gemeinde erachtet den im Umweltbericht
vorgeschlagenen Ausgleich als ausreichend.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (21.4.b):

Die Kiosterwiese ist vom See nicht einsehbar, da sie noch nicht bebaut ist. Die
Baume sollen dazu beitragen, die neue, geplante Bebauung in das Orisbild einzu-
figen. Die umliegenden, bereits bebauten Grundstiicke sind tiberwiegend sehr gut
eingegrint,

Die geplanten Baume sollen weiterhin dazu beitragen, vom Ammersee aus das
Bild einer intakten, eingegrinten Uferlandschaft beizubehalten.

Aus Grinden des Klimaschutzes stellen die Baumpflanzungen eine wichtige Mi-
nimierungsmaBnahme dar, um der Versiegelung durch die geplante Bebauung
entgegenzuwirken.

Die Lage der Baume wird im Bebauungsplan nur festgesetzt, wenn der Baum
aufgrund seiner Lage eine stadtebauliche Pragung entfalten soll, zum Beispiel als
Eingriinung des StraBenraumes,

Die restlichen Baume sollen innerhalb des Grundstiickes nach den Vorstellungen
der Grundstiickseigentimer verteilt werden kénnen,

Einer Begrenzung der Baumpflanzungen und einem Ausschluss von Baumarten
kann nicht zugestimmt werden,

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / 1 Nein-Stimme

Beschluss (21.4.c):

Der Begriindung und dem Umweltbericht ist keine Formulierung zu entnehmen,
die einen vorhandenen Siedlungsansatz im Plangebiet beschreibt. Er ist tatséich-
fich auch nicht vorhanden. Die vorgebrachte Einwendung scheint sich daher auf
ein anderes Vorhaben zu beziehen und wird daher als vorliegend nicht gegen-
standlich angesehen,

Bei der Klosterweise handelt es sich um eine derzeit als Ackerflache bewirischaf-
tete Flache. Sie ist aflseitig von Bestandsbebauung umgeben. Trotz der baupla-
nungsrechtlichen Zuordnung zum sog. ,innenliegenden AuBenbereich’ wird gera-
de durch die Entwicklung dieser innenliegenden Fiache dem hodenschutzrechtli-
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chen Grundsatz des Vorranges der Jnnenentwicklung vor AuBenentwicklung"
nachgekommen.

Abstimmungsergebnis: & Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (21.5):

Der Bebauungsplan kann als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angese-
hen werden, da die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
durchgefiihrt wird, Bereits die Begriindung zum Flachennutzungsplan beschreibt
einen Wohnfiachenbedarf und weist auf den Nachverdichtungsansatz hin,

Mierzu wird auch auf die Abwagungen zu Ziffer B.12.1, B.13.1 und 8.20.2.24 ver-
wiesen,

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (21.6.a):
Zur Baudichte wird auf die Abwagung zu Ziffer B.12.4, B13.1, B.17.1 und
B.20.2.1.2 verwiesen,

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschiuss (21.6.b):
Zu vertraglichen Regelungen wird auf die Abwagung zu Ziffer B.13.5 verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (21.6.c und 21.6.d):

Fir eine realistische Beurteilung der Sichtbeziehungen wurde eine skizzenhafte
lHustration gefertigt, welche der Begriindung beigefigt wird.

DarGber hinaus wird zur Baudichte, zu Sichtschneisen und zu Griinflachen auf die
Abwégung zu Ziffer B.12.4, B12.5, B.1411.1-6 u. 9 sowie B.16.5 verwiesen.

Die geplanten Béume sollen weiterhin dazu beitragen, vom Ammersee aus das
Bild einer intakten, eingegriinten Uferlandschaft beizubehalten.

Aus Griinden des Klimaschutzes stellen die Baumpflanzungen eine wichtige Mi-
nimierungsmafnahme dar, um der Versiegelung durch die gepiante Bebauung
entgegenzuwirken.

Auf Baumpflanzungen kann nicht verzichtet werden.

Die Festsetzungen zur Veranderung der Gelandehohen dienen der Herstellung
einer terrassenférmigen Gebietsstruktur (siehe Begriindung Zitfer 1.5,1), die die
Einbindung in das Landschaftsbild ermoglicht. Dadurch wird auch die Konzeption
integrierter Gemeinschaftstiefgaragen mdglich. :
Die Sichtverhaltnisse auf den See werden zwar splrbar beeintrachtigt. Nach
rechtlicher Uberprifung ist jedoch davon auszugehen, dass eine mégliche Wert-
minderung von Grundstlicken aufgrund der Situaticnsgebundenheit des Grund-
stiickseigentums sowie zur Deckung des Wohnbedaris hinzunehmen ist.

Zu den ErschlieBungskosten wird auf die Abwagung zu Zitfer B.13.2 verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen
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Beschluss (21.6.e): ~

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist vertretbar, da die Héhenbeschrankung fir
die Gebaude und die ausgiebige Durchgriinung zu einer Abmilderung der Ein-
griffsintensitat fihren, Ferner tragt auch die bereits vorhandene Bebauung dazu
bei, dass der Eingriff in das Landschaftshild wegen der integrierten Lage vertrag~
tich bleibt, zumal das Landschaftshild ohnehin bereits vorbelastet ist.

Zu den Sichtbeziehungen der Umgebungsgrundstiicke wird auf die Abwagung zu
B.14.1-6. und 9 verwiesen. Ferner wird auf die vorstehende Abwagung zu
B.21.4a verwiesen,

Die Bebauung in Hanglage ist tiblicherweise mit Gelandemodellierungen verbun-
den. Im Zusammenhang mit der Terrassierung ist keine Aufschiittung mit Sand
vorgesehen. Entsprechende Belastungen durch Staubentwicklung sind insofern
nicht zu erwarten,

Abstimmungsergebnis: © Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschiuss (21.6.):

Die erwéhnten GRZ1 bzw. GFZ legt der Bebauungsplan nicht fest. Sie dienen in
der Begriindung lediglich als Dichtedquivalente als stadtebauliche Bezugs-
/Orientierungswerte.

Hierzu wird auch auf die Abwigung zu Ziffer 8.12.4, 8.17.1 und B20.2.1.2 ver-
wiesen,

Die Ausfiihrungen in der Begriindung werden diesbeziiglich weitergehend, auch
anhand einer tabellarischen Darstellung, erlautert.

Abstimmungsergebnis: @ Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

Beschluss (21.6.g):
Das Bodendenkmal wird durch die Bewirtschaftung der Ausgleichsfische als ex-
tensive Méhwiese nicht gefahrdet.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (21.6.h):

Bezlglich des Entwasserungskonzepts wird auf die Abwagung zu Ziffer A1,
verwiesen,

Bezuglich des Einwands einer Bodendestabilisierung/Umleitung von Grundwas-
serstromen wird eine Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes und ggf. ein
geologisches Fachgutachien eingeholt,

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen 7/ 0 Nein-Stimmen

Beschiuss (21.6.i):

Der Umweltbericht formuliert unter Punkt 2.2.10: Bei Nichtdurchfithrung des Pro-
jektes wirde keine zusatzliche Flachenversiegelung stattfinden und das Land-
schaftsbild bliebe unveréndert erhalten.
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Der Text im Umweltbericht wird mit einer Stellungnahme zu den restlichen
Schutzgiitern (Klima und Lufthygiene, Wasser, Arten- |_ebensraume, Mensch)
erganzi.

Im Ubrigen wird auch auf die Abwagung zu Ziffer B.13.3 verwiesen,

Zur inanspruchnahme anderer Gebaude oder Grundstiicke wird darauf hingewie-
sen, dass das Anwesen SeestraBe 20 der Kongregation auf Jahre an den Land-
kreis Starnberg zur Unterbringung von Fliichtlingen vermietet ist und insofern
nicht fiir andere Zwecke zur Verfligung steht. Das siidlich hiervon bestehende
Gebéude hingegen ist baufallig und fur eine Wohnnutzung derzeit nicht geeignet.
Selbst wenn dieses Gebaude abgebrochen und das Grundstiick mit einem gréBe-
ren Gebaude bebaut werden wiirde, ware der Bedarf des Klosters hierdurch nicht
abzudecken.

Die Grundstiicke, die die Gemeinde Herrsching fir die Errichtung eines Gymnasi-
ums nordlich der GoethestraBe und westlich der Seefelder StraBe erworben hat,
bilden zum einen keine zusammenhangende Flache in mit der Klosterwiese ver-
gleichbarer GroBe. Zum anderen wurde auf einem Teil dieser Fliche eine Contai-
neranlage des Landkreises zur Unterbringung von Asylbewerbern errichtet, Dieser
Bereich ist an den Landkreis verpachtet und steht insofern ebenfalls nicht zur
Verfiigung.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (21.6.j):

In der Methodik der Analytik des Umweltberichtes wird prinzipiell zwischen mégli-
chen bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen unterschieden. In die-
sem Zusammenhang wird auf die Abwagung zu Ziffer B.15.5 verwiesen,

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

92 Reinhard Schandel, Seeblickstrale 55: Stellungnahme vom 18.12.9016
Keine Angaben, ob die &uBeren ErschlieBungsstraBen den zusatzlichen Verkehr
verkraften; ggf. Verbreiterung der SeestraBe, um insbes. fiir FuBgénger ausrei-
chend Platz zu schaffen

Beschluss (22):

Die SeeblickstraBe ist nicht Teil des Geltungsbereiches. Der Bebauungsplan trifft
in dieser Hinsicht keine Festsetzungen mit Wirkung fir die Seeblickstrafe. GemaB
Verkehrsgutachten reichen die StraBenbreiten der UmgebungsstraBen fir die
Verkehrsabwicklung aus.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die Abwagungen zu Ziffer B.13.5 und
B.16.3/B.15.4 verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja~-Stimmen / 0 Nein-Stimmen
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23 Andreas Schwenter, SeeblickstraBe 41: Stellungnahme vom 18.12.2016

23.A. Naturschutz — unzureichende Priiffung und Steflungnahme zu:

23.A1.a-)) Fledermause

23.A2) Goldammer

23A3:=-b)  Wildgénse/Grauginse

Weitere Untersuchungen beantragt

23.B. Denkmalschutz )

23.B.a)keine Untersuchung auf Bodendenkmiler erfolgt; in unmittelbarer N&he
Scherbenfunde aus der Rémerzeit bekannt; keine Wiirdigung der einzigar-
tigen landschaftlichen Eigenart der Klosterwiese

23.B.b) Spazierweg an der SeeblickstraBe kann als Naturdenkmal angesehen
werden; keine Untersuchung

23.C.  Unzureichende Alternativprifungen — Umweltschutz - Einheimischenmo-

dell

23.C.a) aus Planungsuntertagen und Umweltbericht geht keine Alternativpriifung
hervor, weiche Auswirkungen keine Bebauung hat

23.C.b) Stadtebaulicher Vertrag wurde nicht veréffentlicht; Einheimischenmodelle
nicht EU-konform und diskriminierend

23.D. ErschlieBungskosten

23.0.1. SeeblickstraBe: seinerzeit Protest der Biirger, da Kloster nicht an Kosten
fur SeeblickstraBe beteiligt (weil Klosterwiese kein Baugrund is?); Beteili-
gung der Anwohner an zus. ErschiieBungskosten schon in der Planung
ausschlieBen

23.D.2 Klosterwiese: Offentlichkeitsbeteiligung zu kiinftigen ErschlieBungskos-
ten Klosterwiese gewlinscht; keine Musterrechnung in Unterlagen, daher
ausgelegte Unterlagen unzureichend

23.E. falsche Planunterlagen: Planteil enthalt feilweise vorhandene Gebaude
nicht; Richtigkeit der Auslegung daher zweifelhaft

23F. Baume: zahlreiche StraBenbiume bei Ausbauplanung SeeblickstraBe vor-
gesehen, aber nicht umgesetzt; Begriindung dafiir: Charakier der See-
blickstraBe wiirde. sich wesentlich veréandern, auch Seeblick stark einge-
schrankt; jetzt in BPlan Klosterwiese groBe Anzahl von Biumen geplant;
zu Positionierung genaue Regelungen erforderlich, Antrag: Anzahl und
Wuchshdhe begrenzen

23.G. VerstoB gegen: schonender Umgang mit Grund u. Boden, Erhalt von Land-
schaftsbildern, Agenda 21

23H. Gesundheiisgefahrdung durch langjahrige Bauphase und Verkehrslarm:
keine Untersuchung zum Umfang der Bauarbefien; unzumutbare und un-
verhaltnisméBige Belastung; Problematische Entwésserung; Auslegung
ohne Konzept zur Larmreduzierung unzureichend; Erhebliche Minderung
der Arbeits- und Lebensqualitat wird befiirchtet; ohne Konzept zum Ge-
sundheitsschutz ist das Recht auf ein HéchsimaB an kérperficher und
geistiger Gesundheit nicht berlicksichtigt; Konzept muss angemessene
Ruhezeiten etc. beinhalten
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2381  Beschidigung der bestehenden StraBen durch Baufahrzeuge; Haftung fiir
Schéden? Zufahrtssituation kann Schwerlastverkehs nicht bewaltigen;
Konzept zum Baustellenverkehr und gutachterliche Bestandsaufnahme
wird gefordert

23.J.  Zweifethafter Bedarf und Siedlungsdruck (nicht fundiert und falsch): grof-
flachige Bebauung der Klosterwiese nicht notig

23K Widerspruch zu CIMA-Studie; Bebauung wird ,Ghetto-Charakter* haben;
aitere und behinderte Menschen kénnen StraRe als Spazierweg nutzen;
mit Bebauung nimmt Gde diesen Menschen die Méglichkeit, Panorama-
blick zu genieBen (diskriminierend); Schutzgut Mensch nicht ausreichend
abgewogen

23L. Bebauung vorab vertraglich festgelegt ~ VerstoB gegen Abwagungsvor-
gabe; Offenlegung Vertrag gefordert

23M.  unzureichende Sorgfaltspflicht der Gemeinde: keine ausreichende Priifung
von Alternativen; zahlreiche Fidchen in Breitbrunn vorhanden, welche An-
wohner weniger beltasten (z. B. angrenzend an Dominikus-Ringeisen-Werk,
derzeitiges Asylheim); Gesamle Bebauung unverstindlich, insbesondere
da das Kloster das gar nicht wollte; daher soll sich GR nochmals damit be-
fassen und beschlieBen, dass geringere Bebauung auf max. 8.000m? er-
folgt

23.N.  Unzureichende Zufahrt in das Gebiet (scharfe Kurve, stefler Berg...}; Par-
ken fiir Gaste wahrend der Bauphase

23.0. Weriminderung Grundstiick; mit derartiger Bebauung kennte bei Grund-
stiickskauf nicht gerechnet werden; Minderung muss entschadigt werden;
Bepflanzung schrankt Blick erheblich ein

23P. Niederschlagswasserbeseitigungskonzept fehlt; Auslegung daher unzu-
reichend und nicht rechtens

Beschiuss (23.A):

Die Belange des Artenschutzes wurden u. a. durch die Anfertigung einer speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung bertcksichtigt.

Die naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
befinden sich im Anhang der Begriindung bzw. des Umweltberichts.

Die Anfertigung der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung wird als geeignete
Methode angesehen, die Belange des Artenschutzes zu beriicksichtigen. Sich aus
der Prifung ergebende MafBinahmen mit Belang fiir den Artenschutz werden ee-
ganzend in den Hinweisen des Bebauungsplanes unter C.13 aufgenommen.

Eine Anderung der Planung ist daher nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: @ Ja-Stimmen / 0 Nein—Stémmen

Beschluss (23.A1 a-j):
Es bestehen keine Zweifel, dass mehrere Fledermausarten auf Offenlandfiachen
wie die Klosterwiese als Jagdhabitat nutzen (s. saP S. 8).
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Flederméuse sind Arten des Anhangs IV der FFH-RL und k. Bundesartenschutz-
verordnung streng geschitzt, Sie gehdren zum prifrelevanten Artenspektrum der
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung bzw. der Priifung der Verbotstatbestin-~
de nach § 44 Abs. 1 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG und wurden in der saP beriicksich-
tigt,

Als Fortpflanzungsstatie geschiitzt sind alle Orte im Gesamtlebensraum eines
Tieres, die im Verlauf des Fortpflanzungsgeschehens benétigt werden.
Ruhestatien umfassen alle Orte, die ein Tier regelmBig zum Ruhen oder Schiafen
aufsucht oder an die es sich zu Zeiten langerer Inaktivitat zurlickzieht,

Durch die Bebauung der Klosterwiese werden keine der potenziell in bestehenden
Gebauden vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschadigt. Des Weite-
ren erfolgen keine Baumrodungen, so dass auch Baumquartiere bestehen bleiben
(s. saP S. 5-6).

Das Schadigungsverbot fir Lebensstatten nach & 44 Abs. 1 Nr. 3 1. V. m. Abs. 5
Satz 1-3 u. b BNatSchG wird nicht erfiillt. Vielmehr kénnten bauliche Veranderun-
gen an den Hausern der Anwohner mit Fledermausquartieren eine Schadigung
von Fortpflanzungs~ und Ruhestatten hervorrufen.

Eine Tétung oder Verletzung von Fledermausen in Zusammenhang mit einer
Schédigung von Lebensstéatten kann ausgeschlossen werden, Vorhabensbedingt
werden weder Baume gerodet noch bestehende Gebaude mit Fledermausquartie-
ren abgebrochen,

Bauarbeiten im Siedlungsbereich finden tagsiber/auBerhalb der Aktivititszeiten
der Flederméause statt, so dass ein signifikant erhéhtes Risiko fir Kollisionen mit
Baufahrzeugen ausgeschlossen werden kann, Auch betriebsbedingt ist nicht mit
hohen Fahrtgeschwindigkeiten von Kfz wahrend der Aktivitatszeiten von Fleder-
méausen zu rechnen, so dass ein Ausweichen der Tiere mogtich ist.

Der Verbotstatbestand der Tétung und Verletzung nach § 44 Abs. 1 Nr. 11. V. m.
Abs. 5 Satz 1 u. 5 BNatSchG wird nicht erfillt,

Die landwirtschaftlich genutzte Flache hat keine oder gar essentielle Bedeutung
als Nahrungshabitat. Ausgehend vom Aktionsraum potenziell betroffener Arten ist
ein Ausweichen in Nahrungshabitate vergleichbarer GréBe und Qualitat méglich.

Bereits jetzt herrscht auf der Klosterwiese keine absolute Dunkelheit, hervorgeru-
fen durch die StraBenbeieuchtung der SeestraBe und der SeeblickstraBe sowie
der Hausbeleuchtung der bestehenden Gebaude.

Die in den uns bekannten Studien aus England untersuchten Fledermausarten,
wie z B. die Kleine Hufeisennase (Rhinolophus hipposideros) kommen im Land-
kreis Starnberg nicht vor.

Es gibt weltweit nur wenige Greifvogel und Falken, die tatsichlich in der Damme-
rung oder nachts aktiv sind im Gegensatz zu Eulen, die ebenfalls Flederméause
erlegen kénnen. Im Geltungsbereich kénnen potenziell Schieiereule (Tyto alba),
Waldkauz (Strix aluco) und Waldohreule (Asio otus) auftreten. Die beiden Eulenar-
ten fressen jedoch hauptséchlich Mause, der Waldkauz ist Nahrungsopportunist
und ist nicht auf Kleinsauger und Vdge! angewiesen, sondern verzehrt u. a. auch
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Regenwirmer, Echsen, Lurche und Insekten, wodurch er in den unterschiedlichs-
ten Habitaten zurechtkommt. Es gibt fachlich keinen nachvollziehbaren Grund,
warum sich durch die Beleuchtung der Pradationsdruck auf Fledermause durch
nachtaktive Vogelarten erhdhen sollte.

Die Einwendungen (iber die Rolle des Lichts in Zusammenhang mit biologischen
Rhythmen bei Fledermausen sind fragmentarisch und (iberwiegend auf Arten au-
Berhalb Europas zu beziehen.

Die beschriebenen Auswirkungen wurden bei direkter Beleuchtung von Ausflugs-
offnungen an Fledermausreproduktionsquartieren durch Scheinwerfer festgestellt.
Eine derartige Beleuchtung bestehender Gebaude ist ohnehin nicht geplant.

Aut der Kiosterwiese befinden sich keine Gehdlze/Baume, die als Flugkorri-
dor/Leitlinie genutzt werden konnten, so dass sich durch die Beleuchtung auch
keine Beeintrichtigung fir strukturgebunden jagende Fledermausarten ergeben
kann.

Eine intensive landwirtschaftliche Nutzung von Flichen wie der Klosterwiese hat
einen reduzierten Artenreichtum zur Folge und stellt mit Sicherheit keine insekten-
reiche Flache dar.

Ein ausreichendes Insekienangebot ist eher im strukturreichen Umfeld wie den
Gérten mit altem Baumbestand vorhanden, die Klosterwiese wird lediglich mit
genutzi.

Durch die mit der Bebauung der Kiosterwiese in Zusammenhang stehende ge-
plante Eingrinung erfahrt das Jagdhabitat vielmehr eine Aufwertung.

In der Umgebung um Breitbrunn befinden sich weitere landwirtschaftlich genufzte
Flachen, die von Flederméusen zur Jagd aufgesucht werden. Auch die geplante
Ausgleichsfiache kann zur Nahrungssuche genutzt werden.

Die Klosterwiese ist mit Sicherheit kein essenzielles Nahrungshabitat,

Die Bebauung und Beleuchtung wird nicht zum Aussterben leizter Fledermausbe-
stande fUhren. Keine der po‘tenzneti betroffenen Arten hat einen Status 1 {=vom
Aussterben bedroht) in der Roten Liste Deutschland oder Bayern.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist ent-
sprechend der Begriindung zu BNaiSchG-Novelle 2007 insbesondere dann an-
zunehmen, wenn die Uberlebenschancen oder die Fortpflanzungsfahigieit der
lokalen Population vermindert werden, wobei dies arTspeznflsch tir den jeweiligen
Einzelfall untersucht und beurteift werden muss,

Die Landerarbeitsgemeinschaft Naturschutz, Landschaftspflege und Erholung
konkretisiert diese Definition im Hinblick auf die Stérung nach BNatSchG § 44
ABs. 1 Nr. 2 wie folgt* Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist immer
dann anzunehmen, wenn sich als Folge der Stérung die GréBe oder der Fortpfian-
zungserfolg der lokalen Population signifikant und nachhaitig verringert”
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Relevante Kriterien fir die Bewertung des Erhaltungszustandes sind der Zustand
der Population (GréBe des Bestandes, Fopulationsstruktur), die Habitatqualitat, d.
h. Ausprégung der artspezifischen Lebensriume (quantitativ und qualitativ), die
akiuell wirksamen Beeintrachtigungen.

Aus fachgutachterlicher Sicht gibt es keinen Grund zu der Annahme, dass sich
vorhabenbedingt eines der o. a. Kriterien &ndern solite.

Der Verbotstatbestand der Storung nach & 44 Abs, 1 Nr. 21. V. m, Abs. 5 Satz 1,3
u. 5 BNatSchG wird vorhabenbedingt nicht erfiilt.

Es besteht kein Anlass fiir eine Forderung nach weiteren praktischen Gutachten
oder Studien, da sich daraus kein Erkenntnisgewinn ergibt und demnach der Auf-
wand nicht dem Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit entspricht,

Eine Anderung der Planung ist daher nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (23.A2):

Die Goldammer gehort zu den europaischen Vogelarten nach Art, 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie und somit zum priifrelevanten Artenspektrum der speziellen ar-
tenschutzrechtiichen Prifung,

Auf der Klosterwiese befinden sich keine Gehdlzstrukturen fiir die Anlage eines
Nestes. Des Weiteren weist die Flache aufgrund der fandwirtschaftlichen Nutzung
keinen hohen Samenreichtum auf und wird dem hohen Deckungsbedurfnis der
Art nicht gerecht, so dass keine Lebensraumeignung besteht. Daher wurde die
Goldammer in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung auch nicht abgehan-
delt. Ein Auftreten der Goldammer im Geltungsbereich ist auf Bruten in den Nach-
bargérten zurickzufihren oder auf Gruppen, die sich im Herbst/Winter bilden und
stark vagabundierend geeignete Nahrungsflachen absuchen.

Die Brutzeit der Goldammer umfasst 2-3 Jahresbruten, dauert von Mitte April bis
Juli/August und ist im Vergleich zu anderen Singvégeln relativ lang. Daher er-
streckt sich auch der Zeitraum fiir die Revierabgrenzung langer bis in den Hoch-
sommer hinein. Diese Gesangsaktivitat ist artspezifisch und nicht von der Bebau-
ung der Klosterwiese abhéngig, da diese ohnehin keine Brutméglichkeiten bietet.

Eine Anderung der Planung ist daher nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschiuss (23.A.3.a):

Die Graugans war in historischer Zeit in Bayern niemals Brutvogel. Der bayerische
Brutbestand geht v. a. auf eine frei fliegende Ganseherde aus Seewiesen bei
Starnberg ab Mitte der 1950er Jahre zuriick. Weitere Ansiediungen einzelner Paa-
re stammen von frei fliegenden Végeln und Ansiediungsaktionen von Tiergérten,
Parkverwaltungen und Jagdkreisen. Der Bestand in Bayern hat extrem zugenom-
men.

Da die Graugans als Bodenbrlterin ihr Nest an schwer zugénglichen Stellen in
Wassernihe, oft etwas erhéht anlegt und als Weideflachen Wiesen, Weiden und
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Getreideécker in der Umgebung der Brutgewésser wichtig sind, wurde dem Gel-
tungsbereich keine Lebensraumeignung zugewiesen.

Eine temporére Nutzung der Offenlandflache durch Graugénse ist grundlegend
maoglich, dabei wird es sich jedoch um halbzahme Parkvigel/Teile der Brutpopula-
tion handeln. Vom Menschen angesiedelte Grauganse verhalten sich im Vergleich
zu ihren ,wilden* Artgenossen gegeniiber Menschen deutlich weniger scheu.
Mittlerweile werden Standvogel aufgrund der Verkotung von landwirtschaftfichen,
aber auch Naherholungsflachen (z B, auch in Strand- und Uferbereiche mit Bade-
tourismus am Ammersee) und FraBschéaden an landwirtschaftlichen Kulturen als
Plage angesehen und VergramungsmaBnahmen bzw. MaBnahmen zur Bestands-
reduktion (Erhéhung des Jagddrucks) in Erwigung gezogen.

Wild lebende Ganse werden durch die Bebauung der Klosterwiese nicht gefahr-
det, da diese nicht im européischen Vogelschutzgebiet (SPA) liegt.

Der Erhalt und ggf. die Wiederherstellung ausreichend groBer und ausreichend
ungestdrter Teile des Ammersees einschlieBlich der Uferzonen als Nahrungs- und
Ruhegebiete sommerrastender, durchziehender und {iberwinternder Wasser- und
Greifvogel ist in den Erhaltungszielen des SPA-Gebietes 7932_471.02 festgelegh.
Landwirtschaftliche Fiachen, die als Nahrungshabitat genutzt werden, stehen in
ausreichendem Umfang im Umfeld zur Verfigung.

Wenn sie aufgrund von Stdrungen nachtaktiver werden, hat das keinen Einfluss
auf den Erhaltungszustand der lokalen Population.

Eine Anderung der Planung ist daher nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (23.A.3.b):

Eine Potenzialabschatzung aufgrund der vor Ort festgestellten Habitatausstattung
wird fiir die Prognose von Verbotstatbesténden nach § 44 Abs. 11 V. m. Abs. 5
BNatSchG als ausreichend erachtet. '

Nicht alle auf der Klosterwiese vorkommenden Tiere sind priifrelevant. Der natur-
schutzfachliche Wert intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flachen ist maximal
gering.

Ein erhdhter Untersuchungsaufwand ist nicht erforderlich, da unter Berlicksichti-
gung des Grundsatzes der VerhéaltnisméaBigkeit kein Erkenntniszugewinn zu erwar-
ten ist.

Eine Anderung der Planung ist daher nicht erfordertich,

Abstimmungsergebnis;: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss: (23.B.a):

Die Belange des Denkmalschutzes werden entsprechend der Stellungnahmen des
Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege vom 18.03.2016 und der Unteren
Denkmalschuizbehdrde am Landratsamt Starnberg vom 12,04.2016 und
21.12.2016 durch Ergéanzung der Hinweise berlicksichtigt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Bodendenkmal dokumentiert.
Im Bereich der Ausgleichsflache wurden durch geeignete Wahl von Ausgleichs-
maBnahmen Vorkehrungen getroffen, dass keine Eingriffe in das Bodengeflige
erforderlich sind.
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Den Belangen des Denkmalschutzes wird durch die genannte Umsetzung ausrei-
chend Rechnung getragen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (23.B.b):

Ein Naturdenkmal wird nicht nach dem Denkmalschutzgesetz, sondern nach dem
Bundesnaturschuizgesetz beurteilt, '

Der Spazierweg sowie die (Kloster-)Wiese entsprechen nicht den Kriterien nach §
28 BNatSchG und kénnen daher nicht als Naturdenkmal eingestuft werden.

Eine Uberpriifung ist daher entbehrlich. Eine Anderung der Planung ist nicht er-
forderlich.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (23.C.a.):

Der Umweltbericht formuliert unter Kap. 2.2.10: Bei Nichtdurchfiihrung des Pro-
jektes wiirde keine zusatziiche Flachenversiegelung stattfinden und das Land-
schaftsbild bliebe unverandert erhalien,

Der Text im Umweitbericht wird mit einer Stellungnahme zu den restlichen
Schutzgltern (Klima und Lufthygiene, Wasser, Arten- Lebensriaume, Mensch)
erganzt.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die Abwagung zu Ziffer B.13.3 verwie-
sen.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschlussvorschiag (23.C.b):

Um der ortsansassigen Bevélkerung Siedlungsméglichkeiten anzubieten, hatte der
Grundstickseigentiimer gemeinsam mit der Gemeinde eine Regelung im Rahmen
eines stddtebaulichen Vertrages angedacht, Hierzu wird auf die Abwagung zu
Ziffer B.13.5 verwiesen. Die Gemeinde wird im stadtebaulichen Vertrag nicht zum
Erlass eines Bebauungsplanes verpflichtet.

Von einer wegen vertraglicher Bindurigen méglicherwiese entstehenden benach-
teiligenden Wirkung ist daher nicht auszugehen.

Unabhéngig davon stiinde es mit der Einigung zwischen Bundesbauministeri-
um/Freistaat Bayern und der EU-Kommission auf eine europarechtlich konforme
Anwendung des Einheimischenmodells* im Marz 2017 Gemeinden gleichwohl
ebenfalls wieder rechtssicher offen, z B. der ortsanséssigen Bevélkerung den
Erwerb verbilligten Baulandes zu erméglichen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (23.D):

Zu ErschlieBungskosten wird auf die Abwagung zu Ziffer B.13.2 verwiesen. Au-
Berhalb des Plangebietes anfallende ErschlieBungskosten sind nicht Gegenstand
des gegenwértigen Verfahrens,

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen
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Beschluss (23.E):

Die Plandarstellungen basieren auf den zur Verfiigung gesteliten Unterlagen des
Vermessungsamtes, wie sie am 15.12.2015 digital verfliigbar waren. Mit den zuvor
verflgbaren amtlichen Unterlagen wurde ein gewissenhafter Abgleich vorgenom-
men.

Fir den Bebauungsplan relevant sind die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs.
Da innerhalb des Geltungsbereichs keine Gebiude vorhanden sind, ist von einer
vollstandigen und nach wie vor aktuellen Darsteliung auszugehen. Sollten seit dem
0. g. Zeitpunkt Anderungen im Geb#udebestand auRerhalb des Geltungsbereichs
digital verfiigbar sein, werden die Daten in den nachfolgenden Verfahrensschritien
aktualisiert.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (23.F):

Die Klosterwiese ist vom See nicht einsehbar, da sie noch nicht bebaut ist. Die
Béume sollen dazu beitragen, die neue, geplante Bebauung in das Ortsbild einzu-
fiigen. Die umliegenden, bereits bebauten Grundstiicke sind tiberwiegend sehr gut
eingegrint.

Die geplanten Baume sollen weiterhin dazu beitragen, vom Ammersee aus das
Bild einer intakten, eingegriinten Uferlandschaft beizubehalten. Aus Griinden des
Kiimaschutzes stellen die Baumpflanzungen eine wichtige MinimierungsmaBnah-
me dar, um der Versiegelung durch die geplante Bebauung entgegenzuwirken.
Die Lage der Baume wird im Bebauungsplan nur festgesetzt, wenn der Baum
aufgrund seiner Lage eine stadtebauliche Pragung entfalten soll, z B. als Eingrii-
nung des Stralenraumes.

Die restlichen Baume sollen innerhalb des Grundstlickes nach den Vorstellungen
der Grundstiickseigentimer verteilt werden kénnen,

Die Anzahl der festgesetzten Baume ist notwendig, um eine wirksame Eingriinung
fir das Ortshild zu erreichen.

Die Artenliste bietet eine ausreichende Auswahl an Baumen der ersten und zwei-
ten Wuchsklasse. Als Baume unter 10 m Wuchshéhe kénnen z B. Obstbaume
und Sorbus-Arten gepflanzt werden. Dies soll den jeweiligen Bauherren tiberlas-
sen werden.

Der Begrenzung der Anzahi auf max. 30 Stiick Béume, die gepflanzt werden sol-
fen, wird nicht zugestimmdt.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / 1 Nein-Stimme

Beschluss (23.G):

Bei der Klosterwiese handelt es sich um eine derzeit als Ackerflache bewirtschaf-
tete Flache. Sie ist allseitig von Bestandsbebauung umgeben, Trotz der baupla-
nungsrechtlichen Zuordnung zum sog. ,innenliegenden AuBenbereich* wird gera-
de durch die Entwicklung dieser innenliegenden Flache dem Bodenschutzrechtli-
chen Grundsalz des Vorranges der ,Innenentwickiung vor AuBenentwicklung”
nachgekommen.
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Die Planung sieht zudem ausreichende Griinflachen und Baumpflanzungen vor,
Ein Versto gegen den Grundsatz zum schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den kann daher nicht erkannt werden, 4

Weitere Ausfiihrungen hierzu werden im Umweltbericht behandelt,

Abstimmungsergebnis; 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (23.H):

In den hisherigen Verfahrensschritten wurde seitens der Unteren Verkehrsbehor-
de am Landratsamt Starnberg sowie von der Polizeiinspektion Herrsching sowie
von der Unteren Immissionsschutzbehérde am Landratsamt Starnberg kein Bedarf
fir eingehendere Untersuchungen zum Verkehrsaufkommen oder zu baubeding-
ten Schallemissionen vorgebracht. Bei den StraRen handelt s sich um Ortsstra-
Ben, die der Planung der Gemeinde Herrsching unterliegen, Aufgrund der Grund-
stiickssituation ist eine Verbreiterung der zu- und abfithrenden StraBen schwerlich
m&glich. Die Grundstlcksbreiten von SeestraBe, Klosterwiese und SeeblickstraBe
gentgen den Anforderungen der RASt und gehen teilweise (ber deren Regelwer-
te hinaus. In jedem Falt gentigen sie auch den Anforderungen fiir Begegnungs-
verkehr von Pkw. Neben der an einer Stelle schmalen SeestraBe (Grundstiicks-
breite 5,3 m) stehen dariiber hinaus die Klosterwiese und die SeeblickstraBe mit
Grundstiicksbreiten von bis zu 85 m bzw. rd. 9m zur Verfigung. Die Verkehrsfih-
rung innerhalb des Geltungsbereichs wurde so gewahl, dass fiir anfallenden Ver-
kehr schwerpunktmaBig die Nutzung von Kiosterwiese und SeeblickstraBe gefor-
dert wird und damit eine Verteilung des Verkehrs. Die vorhandenen und geplanten
StraBen reichen filr die Verkehrsabwicklung laut Verkehrsgutachten aus.

Mit einer Siedlungsentwicklung sind BaumaBnahmen verbunden, die zu Baustel-
lenverkehr fiihren. Der Umweltbericht schigt als MinimierungsmaBnahme die
Einfuhrung von Bauzeitenbeschrankungen vor. Ohnehin haben sich BaumaBnah-
men an den gesetzlichen Vorgaben zu orientieren; dies ist jedoch nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung, sondern der nachgeordneten Bauplanung. Die genannte
MinimierungsmaBnahme wird als geeignete MaBnahme zur Berlicksichtigung des
Schutzgutes Mensch angesehen,

Bezlglich der Verkehrssituation wihrend der Bauzeit erwihnt das von der Ge-
meinde zwischenzeitlich eingeholte Verkehrsgutachten magliche MaBnahmen fiir
den Zeitraum der Bauphase. Diesbeziiglich wird auch die Erstellung eines Ver-
kehrskonzeptes vorgeschlagen, das z B. Anfahrtsrouten und zeitliche Festlegun-
gen fur Schwerverkehr beinhalten kann. Ein entsprechender Hinweis wird aufge-
nommen. Die Aufstellung des Verkehrskonzeptes erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung.

tm Ubrigen wird auf die Abwagung zu Ziffer B.15.5 verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (22.1):
Hergestellte StraBen sind i. d. R. fiir die Nutzung auch durch Schwerlastverkehr
ausgelegt. Beschadigungen sind aus dieser Sicht nicht zu erwarten. Regelungen
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zu Beschadigungen sind Gegenstand der nachfolgenden ErschlieBungs- und
Bauplanung. Hierzu wird auch auf die Abwigung zu Ziffer B.12.2 verwiesen.

Die SeeblickstraBe ist beidseitig mit Gehwegen ausgestattet; der westliche Geh-
weg weist mit mind. 1,85 m eine (berdurchschnittliche Breite auf. Bei einer Her-
stellung der Klosterwiese ist es nicht ausgeschlossen, eine vergleichbare Ausstat-
tung herzustellen. Auch ortstypische ,Gangerl* wie z. B. zwischen Seeblick- und
HauptstraBe tragen dazu bei, dass FuBgénger und Schulkinder nicht die Verkehrs-
straflen nutzen miissen,

Ein zusétzliches Gefahrdungspotential fiir FuBganger kann daher nicht erkannt
werden. Das Verkehrsgutachten erachtet die vorhandenen und geplanten StraBen
zur verkehrssicheren Abwicklung des Verkehrs fiir ausreichend.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die Abwigung zu Ziffer B.13.5 verwie-
sen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (23.J):

Die Gemeinde orientiert sich nicht primar an einem méglichen Siedlungsdruck aus
Minchen, sondern an der Auswertung statistischer Daten, wie sie in der Begrin-
dung in Kap. 1.2 dargelegt ist.

Die Gemeinde hat hinsichtlich der Aufstellung von Bebauungsplénen Planungs-
hoheit; zu einer Aufstellung auf Antrag ist sie gerade nicht verpflichtet. Die Aui-
stellung von Bebauungsplénen richtet sich u. a. danach, ob die Gemeinde einen
stadtebaulichen Regelungsbedarf sieht, was vorliegend der Falf ist. In diesem Zu-
sammenhang (Wohnbedarf und Siediungsdruck) wird auch auf die Abwagung zu
Ziffer B. 12.1 und B.13.1 verwiesen, Zur CIMA-Studie wird auf die Abwégung zu
Ziffer B20.2.2.4 verwiesen,

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (23.K):

Die CIMA-Studie erscheint als Wirtschaftsstandort- und Vermarktungskonzept nur
nachrangig geeignet, eine Qualifizierung der landschafts- und ortsbildbezogenen
Aspekte vorzunehmen; die darin enthaftenen Formulierungen sind eher als fiir den
Wirtschaftsstandort rahmengebende Ziele/Merkmale zu verstehen, deren Verfol-
gung einem Wirtschafts-/Vermarktungskonzept zutraglich sein kann. Bezliglich
der im Bauleitplanverfahren zu integrierenden Aspekte dient der Umwelbericht
als Instrument der Bewertung und Qualifizierung.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die Abwégung zu Ziffer B20.2.24 ver-
wiesen.

Beziiglich der Einschétzung als Naturdenkmal wird auf die Aussagen zu Ziffer
B.23.Bb verwiesen.

Ein etwaig vorhandener Panoramablick wird durch die Planung nicht verhindert;
die hangabwérts angeordneten Griinfiachen mit Durchwegung ermdglichen viel-
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mehr einen Aufenthalt auch abseits von Verkehrswegen und bieten dariiber hin-
aus die Mdglichkeit zur Anordnung von Sitzgelegenheiten. Die Gemeinde sieht in

der Schaffung zusatzlicher Durchwegungen eine Verbesserung der angetroffenen
Situation, in der Bewegungsmdglichkeiten fiir FuBgénger nur entlang der Ver-
kehrswege moglich sind. Hinsichtlich des Schutzgutes .Mensch-Erholung® ist da-
her nicht von einer wesentlichen Beeintrachtigung auszugehen,

Auch nach Durchiiihrung der geplanten Bebauung bleibt tiber die Griinziige und
Teile der Grundstiicke der Blick in die Berge maglich. In den Grinziigen wird es
ausreichend Banke geben, um den Blick genieBen zu kénnen.

Das Schutzgut Mensch" wurde ausreichend behandelt.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (23.L):
Zu vertraglichen Regelungen wird auf die Abwagung zu Ziffer B.13.5 und B23.Ch
verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen /7 0 Nein-Stimmen

Beschluss (23.M):

Zur Nutzbarkeit der derzeitigen Fliichtlingsunterkunft wird auf die Abwéagung zu
Ziffer B, 21.6. verwiesen,

Zur Baulandausweisung wird auf die Abwégung zu Ziffer B.12.1 und B.13.3 ver-
wiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

Beschiuss (23.N): ‘
Zur Verkehrssituation wird auf die Abwagung zu Ziffer B.13.5 und B.23.H verwie-
sen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / Q Nein-Stimmen

Beschluss (23.0):

Der Blick nach Stden wird durch die vorliegende Bebauungsplanung aus Sicht
der Hausnummer SeeblicksiraBe 41 tatséchlich nicht tangiert

In diesem Zusammenhang wird auf die Abwagung zu Ziffer B.12.4 und B.12.5
verwiesen, Zur realistischen Beurteilung der Sichtbeziehungen wurde eine
Schnitidarsteliung gefertigt, welche der Begriindung beigefigt wird. Die Bebau-
ung wird die Sicht auf den See zum Teil beeintréchtigen. Nach rechtlicher Beurtei-
lung ist jedoch davon auszugehen, dass eine mogliche Wertminderung von Grund-
stucken aufgrund der Situationsgebundenheit des Grundstiickseigentums hinzu-
nehmen ist.

Im Ubrigen wird auf die Abwagung zu Ziffer 14.1.1-6. und 9 verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen
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Beschluss (23.P):

Zur Niederschlagswasserbeseitigung wird auf die Abwagung zu Ziffer A 11 ver-
wiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

24 Wolfgang Sorg, SeeblickstraBe 14; Stellungnahme vom 12.12.9016

24.1, aligemeines

24.2. Hochverdichteter Wohnungsbau beeintrachtigt Orts- und Landschafisbild;
Sichtbeziehung zum See beeintrachtigt; Planung fahrt zu einer faktischen
Herabsetzung des Grundstiickswertes

24.3. Massiver Quell- und Zielverkehr wird durch Planung hervorgerufen; keinerlei
Gutachten oder Untersuchungen, wie sich Verkehrszunahme immissions-
schutztechnisch auswirkt; unzumutbare Larmbeeintrachtigung und Beein-
trachtigung durch Abgase, Feinstaub und sonstige Luftschadstoffe befiirch-
tet

24.4. Dimensionierung der Bauten iibersteigt vorhandene Bebauung deutlich,
daher Anregung Planung zu iberdenken (vertragtiche Wohnbebauung)

Beschluss (24.2):

Zur Beurteilung der Sichibeziehungen wurde eine Schnittdarstellung gefertigt,
welche der Begriindung beigefiigt wird. Die Bebauung wird die Sicht auf den See
fur die Bestandsbebauung zum Teil beeintrachtigen. Nach rechtiicher Beurteilung
ist jedoch davon auszugehen, dass eine mégliche Wertminderung von Grundsti-
cken aufgrund der Situationsgebundenheit des Grundstiickseigentums hinzuneh-
men ist. .

Im Ubrigen wird auf die Abwagung zu Ziffer B. 14.11.1.-6, und 9. verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (24.3):

Zur Verkehrssituation wird auf die Abwagung zu Ziffer B.13.5, B.155 und B.23H
verwiesen. Aufgrund der vorgesehenen Nutzungsstruktur als reines Wohngebiet
ist nicht mit unzumutbaren Verkehrslarmimmissionen zu rechnen. Dies bestatigt
auch die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde.

Da es keine Anhaltspunkie fir eine gesteigerte Luftimmissionsbelastung in der
Bestandsbebauung gibt, kann nicht davon ausgegangen werden, dass der norma
le Verkehr aus einem weiteren Wohngebiet zu unzumutbaren Lufimmissionen
fihren wird.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (24.4):
Zur Baudichte wird auf die Abwagung zu Ziffer B.13.1 und B.17.1 verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen 7 0 Nein-Stimmen
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25  Uwe Spindetmann, SeeblickstraBe 43; Stellungnahme vom 17.12.2016

Sicht auf Ammersee schon jetzt eingeschrankt; Bitte, von Vorhaben Abstand zu
nehmen, da Blick dann ganz verloren

Beschluss (25):

Die Gemeinde will durch eine Auflockerung der Bebauung entlang der SeestraBe
darauf hinwirken, die optische Durchlassigkeit des Gebietes zu verbessern. Ver-
bleibende Sichtbeeintrachtigungen sind hinzunehmen, weil der Deckung des
Wohnbedarfs hoheres Gewicht beigemessen wird. In diesem Zusammenhang wird
auch auf die Abwagung zu Ziffer B.14.1.1-8. und 9 verwiesen.

Eine Anderung der Flanung ist nicht veraniasst,

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

26 St Josefskongregation Ursberg: Stellungnahme vom 19,19.2016

26,1, Trager der Einrichtung in Breitbrunn, derzeit ca, 80 Menschen mit Behin-
derung

26.2. Klosterwiese bis in 90er Jahre als Bauland ausgewiesen, erst 1995 als
Fiache mit Planungsbedarf

26.3. Absicht, Wohnraum fiir Familien zu schaffen, insbesondere mit Famitien-
mitgliedern mit Behinderung; Anregung, Méglichkeit einer Sammeltiefga~
rage fr die beiden Baurdume der Kongregation zur Selbsinutzung zu
schaffen; in diesem Fall auch gréBere Flache: Sidlich (Stiftungsgrund-
stiick) sollen ebenfalls Menschen mit Behinderung untergebracht werden,
auBerdem Mitarbeiterwohnungen (in Wohngemeinschafien)

26.4,  GroBes Anliegen, Wohnraum fiir Familien mit Kindern zu schatfen; Kon-
gregation verpflichtet sich vertraglich hierzu; Abzug vom Verkehrswert soll
tber Einheimischenmodell hinaus erhoht werden, um erschwingliche Prei-
se zu erzielen

265.  Ziel, Wohnraum fiir Einheimische zu schaffen, soll auch im (ibrigen Bereich
verfolgt werden; in diesem Zusammenhang auch Anregung, die Parzellen
in der oberste Bauzeile zu teilen und die GR hier anzupassen (keine Vil-
lenbebauung)

Beschluss (26.3.):

Die Anordnung einer gemeinsamen Tiefgarage fir die mit gelbem Kreis markier-
ten Flachen erscheint méglich. Die Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen
entsprechend an anderer Stelle geiibter Praxis ergénzt werden.

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen
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Beschluss (26.4):

Die Grundstiicksvergabe soll in einer rechtlich nicht verbindlichen woelbstverpflich-
tung” geregelt werden. Dariiber hinaus wird auf die Abwéagung zu Ziffer B.13.56
verwiesen,

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (26.5):

Die Gemeinde méchte mit unterschiedlichen GrundstlicksgroBen fiir das Pla-
nungsgebiet gezielt eine Durchmischung im Angebot erzielen, auch, um eine so-
ziale Durchmischung innerhalb des Siedlungsgebietes anzustreben. Hierzu wird
auch auf die Abwagung zu Ziffer B.16.4 verwiesen,

Prinzipiell méchte die Gemeinde am Vorschlag unterschiedlicher Grundstiicksgro-
Ben festhalten. Gleichwohl greift die Gemeinde die Anregung auf, zumal sie ge-
priift hat, ob mit durch eine Anordnung kleinerer Einheiten weiteren Einwendun-
gen entsprochen werden kann. Entlang der SeeblickstraBe werden entsprechend
der kiinftigen Planung kleinere Baufenster vorgesehen. Hierzu wird auch auf die
Abwagung zu Ziffer B.12.4 verwiesen,

Die dargestellten Grundstiicksgrenzen sind vorschlagsartig und werden im Be-
bauungsplan nicht verbindlich festgesetzt. Es besteht daher die Méglichkeit, ande-
re Grundstlicksabgrenzungen zu wahlen, Da die gesetzlichen Abstandsflachen
jedoch nicht gelten, ist im Rahmen der Parzellierung darauf zu achten, dass die
Absténde der Gebdude untereinander gleichméBig auf die Grundstiicke verteilt
werden. Eine Festsetzung ist hierfiir nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

27-1  Alfred Weber, SeeblickstraBe 10); Stellungnahme vom 10.06.90183

Sinnvolle und ortsvertragliche Grundsatze des angrenzenden BPlanes (keine Auf-
schittungen/Abgrabungen, GFZ/GRZ etc...) werden durch neue Planung Uber
Bord geworfen; durch Einzel-, Doppel- und Kettenhduser entsteht Dreiklassenge-
sellschatt; durch Verldngerung der Sackgasse sind Grundstiicke an der Seeblick-
straBe 4-14 an zwei Seiten von DurchgangsstraBen umgeben; keine Méglichkeit,
Schiafraume auf eine ruhige Seite zu verlegen; bedeutet Verminderung der Le-
bensqualitat; Sackgasse soll als Wendekreis am Grlinzug enden, damit die neuen
Bewohner den von ihnen verursachten Verkehr selbst tragen; Verwunderung,
weshalb Kloster den angeblichen Bedarf nicht in den eigenen beiden Immobilien
verwirklicht

Beschiuss (27):

Die Festsetzung unterschiedlicher Haustypen zielt, wie die unterschiedlichen
GrundstiicksgroBen, auf die Herstellung einer sozialen Durchmischung, um Wohn-
raum flr unterschiedliche Zielgruppen zu schaffen.
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Die bauleitplanungsrechtiiche Festsetzung einer dffentlichen StraBenverkehrsfis-
che bedeutet nicht, dass diese Flache in voller Breite als Fahrbahn auszubauen ist,
wie Abb. 15 der Begrindung beispielhaft skizziert. Die Art des Ausbaus ist Ge-
genstand der nachfolgenden ErschlieBungsplanung; eine Unterteilung der Fahr-
bahnflachen erfolgt in diesem Rahmen. :

FUr eine ErschlieBung der Hanglage ist die Fortfithrung der Klosterwiese Richtung
Siiden eine flachenbewusste Lsung, die dariiber hinaus vorhandene Infrastruktur
nutzt, Die Gemeinde sieht in der Fortfihrung eine geeignete Lésung, die topogra-
tischen Gegebenheiten zu nutzen, indem die Fortfihrung in weiten Teilen parallel
zu den Hohenlinien erfolgt. :

Hinsichtlich der Bewertung von Schallimmissionen wird auf die Abwéagung zu Zif-
fer B.15.5 verwiesen.

Zum Vergleich mit dem angrenzenden Bebauungsplan wird auf die Abwagung zu
Zitfer B.15.7 verwiesen.

Zur Nutzung eigener Gebaude des Kiosters wird auf die Abwagung zu Ziffer
B.21.6.i verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

27-2  RA Hoffmann u. GreB fiir Alfred Weber, SeeblickstraBe 10: Stellungnahme

vom 15.12.2016

27-2.1.
27-22.
27-29.1

27-229

27-223
27-2.2.3.1

27-22.3.1.1
27-223.1.2

27-22313
27-2232

Allgemeines
kein Einverstandnis mit Planung
Erforderlichkeitsgrundsatz; behauptete Bedarf wird in Frage ge-
stellt
Entwicklungsgebot verletzt; zweifelhaft, ob Anpassung FNP tat-
sachlich umgesetzt wird, derzeit noch ,Nichtausweisung"
Abwagungsgebot nicht beachtet, im Einzelnen:
ErschlieBungs- und Verkehrsplanung beriicksichtigt nicht die An-
forderungen an gesunde Wohnverhilinisse;
erhebliche ErschlieBungskosten ohne eigenen Vorteil;
Konfliktsituation im Hinblick auf Verkehrslarm nichi ausreichend
ermittelt; zusatzliche ErschlieBung tber Klosterwiese nicht erfor-
derlich; Verlangerung der Sackgasse widerspricht Ziel der Be-
griindung, dass vorhandene Infrastruktur besser ausgelastet und
das Erfordernis zusétzlich herzustellender ErschlieBungsstrukturen
minimiert werden soll; erhebliche Verkehrszunahme; Verkehrsver-
lagerung in die Klosterwiese nicht festgestellt und nicht ausrei-
chend ermitielt; Anstieg von Lérm und Abgasen durch Parksuch-
verkehr; Vollstandige Uberarbeitung des ErschlieBungs- und Ver-
kehrskonzeptes gefordert;
FuBgéngerverkehr nicht ausreichend beriicksichtigt;
Niederschlagswasserbeseitigung noch nicht ausreichend gewiir-
digt
Blatt: 64
Sitzung vom: 03.06.2019



Lfd.-Nr. Bezeichnung des Gegenstandes und Beschluss

27-224 Nicht ersichtifich, ob und inwieweit Ubertegungen zu Folgekosten
angestellt wurden

27-23. Verfahrensfehler wg. Bekanntmachung (nicht ausreichend auf

- umweltbezogene Informationen hingewiesen)

Beschluss (27-2.2.1);
Zur Erforderlichkeit wird auf die Abwagungen zu Ziffer 8.12.1, B.13.1, B 5.1,
B.20.2.2.4, B21.5 und B.23.J verwiesen.

- Abstimmungsergebnis: @ Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (27-2.2.2):

Das Gebiet ist im bisher wirksamen Flachennutzungsplan als Bereich mit Pla-
nungsbedarf dargestelit; der Begriff «Nichtausweisung" trifft nicht zu.

Im Ubrigen wird auf die Abwagung zu Ziffer B21.5 verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschiuss (27-2.2.3):
Zum Abwégungsgebot wird auf die Abwagung zu Ziffer 8.13.5 verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (27-2.2.3.1);

Zu den ErschlieBungskosten wird auf die Abwégung zu B.13.2 verwiesen.

Zur ErschlieBungsplanung wird auf die Abwégung zu Ziffer B.23.H und B.23.f ver-
wiesen.

Zur Frage schadlicher Luftimmissionen wird auf die Abwéagung zu Ziffer B.24.3
verwiesen,

Abstimmungsergebnis: 8 Ja-Stimmen / O Nein-Stimmen

Beschliuss (27-2.2.3.2):
Zur Niederschlagswasserbeseitigung wird auf die Abwégung zu Ziffer A. 11 ver-
wiesen.

Abstimmungsergebnis; 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (27-2.2.4):

Die ErschlieBung des Plangebietes soll in stadiebaulichen Vertrdgen so geregelt
werden, dass der Gemeinde fiir die Erstellung der StraBe und leitungsgebundenen
Einrichtungen keine Kosten entstehen. AuBerhalb des Flangebietes anfaliende
ErschlieBungskosten sind hingegen nicht Gegenstand des gegenwartigen Verfah-
rens. Der vom Plangebiet ausgehende Mehrbedarf an Infrastruktureinrichtungen
wie z. B. Kindertagesstatten wird seitens der Gemeinde bej der diesbezliglichen
Bedarfsplanung beriicksichtigt. Es ist nach derzeitigem Stand nicht vorgesehen,
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die Kosten hierfir auf die Eigentimerin der Fisiche im Plangebiet durch stadte-
baulichen Vertrag umzulegen,

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (27-2.3):
Zur Bekanntmachung wird auf die Abwagung zu Ziffer A7 verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

28.

Andreas Miller, SeeblickstraBe 8b; Stellungnahme vom 19.12.2016

28.1 Einzigartige Panoramasicht wird vernichtet; SeeblickstraBe wird als Spazier-

282
28.3

weg benuizt ~ kein vergleichbarer Fuweg; Klosterwiese ist groBte regel-
maBig bewirtschaftete Flache und daher maBgeblich fur landlichen Eindruck
Breitbrunns; Wesentliche Verdichtung iasst negative Wertentwicklung be-
fGrchten; auch Larm, Schwerlastverkehr und Staub; Bitte, die Bebauung um-
fassend zu Uberpriifen; Anregung: die offensichtlich besser geeigneten Fla-
chen heranzuziehen, Grundstiicke deutlich vergréBern und Grundflache ver-
ringern (gleichwertige und optisch dhnliche Verhéitnisse schaffen); éstliche
Haifte der Klosterwiese von Bebauung frei halten und weiterhin landwirt-
schaftlich nutzen

Elektrizitatsversorgung ausreichend?

kein zenirales Energiekonzept; warum kein Blockheizkraftwerk mit An-
schlusszwang?

28.4 Verkehrliche ErschlieBung derzeit massiv unterdimensioniert und birgt erheb-

liche Sicherheitsrisiken fiir FuBganger und Kinder; Anregung/Bitte um Pri-
fung: gemeinsame Nutzung der Fahrbahn fiir alle Verkehrsteilnehmer zulis-
sig/zumutbar? Planungsversagen, wenn es kiinftig zu Unfallen kemmt? Vor
Baubeginn zwingender Abschluss eines sicheren Ausbaus der SeestraRe?
Klosterwiese vom derzeit unbefestigten Zustand in klar getrennte Ver-
kehrswege samt Anschluss an die SeebiickstraBe? ~ zusammenfassend
fehlt Verkehrskonzept

Beschluss (28.1):

Zur Frage Panoramablick und Sichtbeziehungen wird auf die Abwagung zu Ziffer
B.12.4 u. b, B.13.5 und B.16.5 verwiesen,

Zum Thema Schallimmissionen wird auf die Abwagung zu Ziffer 155 verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Beschluss (28.2):
Zur Elekirizitatsversorgung wird auf die Abwagung zu Ziffer A3 und B.12.3 ver-
wiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

Ammersee
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Beschluss (28.3):

Kap. 1.5.6 sowie der Anhang zur Begrindung legt ausfiihrlich dar, in welcher Wei-
se eine dkologisch orientierte bzw. effiziente Energieversorgung im Planungsge-
biet méglich wére, Die Gemeinde hat bauleitplanungsrechtlich gepriift, inwiewsit
im Bebauungsplan Festsetzungen méglich sind, die Bauwerber zur gefundenen zu
empfehlenden Losung zu verpflichten; dies ist leider rechtlich nicht mdglich,
Insoweit kann die in Auftrag gegebene und der Begrindung angefiigte Studie zu
méglichen Varianten der Warmeversorgung nur als Anregung an Bauwerber ge-
sehen werden, die Bemilhungen der Gemeinde um eine effiziente Energienutzung
in privatrechtlichen Vereinbarungen bzw. Zusammenschiiissen anzuwenden,
Dariiber lassen Regelungen zur Nutzung von Sonnenenergie erkennen, dass die
Gemeinde an deren Einsatz unter Abstimmung mit stddtebaulichen Interessen
interessiert ist,

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen 7 0 Nein-Stimmen

Beschluss (28.4):

Zur ErschlieBung wird auf die Abwigung zu Ziffer B.13.5, B23.H, und B.23. ver-
wigsen,

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen / 0 Nein-Stimmen

20. Dr. Max Reicherzer, E-Mail vorﬁ 15.06.2019

Nach der juristischen Pritung der Planunterlagen sind noch einige redaktionelle
Anderungen an den Festsetzungen erforderlich.

Beschluss (29): )
Die redaktioneflen Anderungen von Herm Dr. Max Reicherzer it. E-Mail vom
15.05.2019 sind vor der nachsten Auslegung noch in die Planung einzuarbeiten,
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C: weiteres Vorgehen:

Beschluss:

Der Entwurfsverfasser wird gebeten, die Planung unter Berlcksichtigung der zu-
vor getassten Beschliisse zu andern.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit der geanderten Planung eine emeute &tfentli-
che Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie eine erneute Beteiligung der Be-~
horden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren,

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen mehr erfolgen, schlieBt 1. Biirgermeister
Ch. Schiller um 20:30 Uhr die 6ffentliche Sitzung.

Fir die Richtigkeit:

Der Varsitzende: Der Niederschriftenfithrer

rochille

/
/7
1. Birgermeister (/l

altungsfachwidin
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